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Arsredovisning

Riksbyggens Bostadsrittsforening
Visterishus nr 17, Kolarhagen




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Visterdshus nr 17, Kolarhagen

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i),
k)
)
m)
n)
0)

p)

q)
r)
s)

0

Torsdagen den 7e maj 2015, klockan 19.00

Aulan i gamla Sjukskoterskeskolan, ingdng 21 (se viigbeskrivning i "for 17:on")
Bakom Hemdals familjeléikarmottagning
Stimmans 6ppnande.
Faststillande av rdstlingd.
Val av stimmoordforande.
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
Val av rostriknare.
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.
Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
Friga om arvoden it styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pa 1 ar)
Val av styrelseledaméter och suppleanter pé hogst 2 ar. I tur att avgd #r ordinarie ledaméter
Elisabet Norgren, Inger Karlsson och Krister Strand samt suppleanterna Andras Holmgren
och Allan Sandstrém.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till fSrenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
1. Hénskjutna drenden fran styrelsen
2. Inkomna motioner frin medlemmar
Stimmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
grendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsérets utgang,




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Stillda siikerheler och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter 9
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Visterdshus nr 17,

Forvaltnl N gS- Kolarhagen fér hirmed avge drsredovisning for
. rdkenskapsdret 2014-01-01 - 2014-12-31
beréttelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fdreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permancnt boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt IL. ( Kallas dven 4kta bostadsritisforening)

Foreningen innehar med tomuritt fastigheterna Barrtréidet 1, Kolbotten 10, Lovtridet 1, Tréidkronan 1 och Trédkronan 2
i Visteras kommun. P4 tomtritterna har det uppférts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanldggning.
Byggnaderna &r uppforda 1956-1960 och omfattar en affirsdel pa Odensviplatsen 2 och 3 samt en bostadsdel.
Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett héghus i 10 vaningar inrymmande 124 ligenheter pd Norrbygatan 3
A-F, fyra stycken punkthus i 10 vaningar inrymmande totalt 204 ligenheter pd Kumlagartan 3 och 9 samt Odensvigatan
3 och 7, fem laghus i tre vAningar inrymmande totalt 96 ligenheter pA Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och
Norrbygatan 5 A-C samt de tre loftgngshusen i fyra vaningar inrymmande totalt 84 ligenheter p4 Odensvigatan 1, 5
och 9.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Totalt
44 179 201 72 9 3 508

Dessutom tillkommenr:

Lokaler = Garage MC-garage P-platser med MV P-platser

22 111 2 162 248
Total bostadsarea: 36 613 m?
Total lokalarea: 2 586 m*
Arels taxeringsvirde 210 139 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 210139 000 kr

Fastigheterna dr fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hem{brstkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fireningen jindrade Arsavgiften senast den | januari 2014 dé den stinktes med 4 ki/kvm (0,73%).

Virmeavgifterna héjdes vid samma tidpunkt med 3,4%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrade drsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt Lill 546 ke/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 957 tkr och planerat underhall for 845 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

e
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Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast oktober 2014. Bosladsr#itsfreningen har ett genomsniltligt
underhélisbehov om 3.000 tkr per &r motsvarande 73,81 kr per kvin och ar. Avsittningen for verksamhetsaret 2014

sker med 3.000 tkr.

Investeringar Ar
Fénsterbyle 1994
Installation av hissar i Odensvig 1, 5 och 9 1995
Utbyte av vissa ldgenhetsdirrar 1996

Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000
Ombyggnad av vérmecentral 2000 +2003
Takomliiggning pé ldghus och lofigdngshus 2001-2002
Installation av bredband 2003

Arets utfdrda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 351
Installationer 48
Huskropp utvéndigt 405
Markytor 41

Stambyte och badrumsrenovering
Stambyte och badrumsrenovering av samtliga lagenheler som pabérjades i slutet av augusti 2007 firdigstélldes i
slutet av februari 2010. Kostnaden for entreprenaden slutade pd ca 105 miljoner inklusive pantbrevskostnader,

kreditivréintor samt &ndrings- och tilliggsarbeten.

Férdigstilld hissentreprenad

Hissenireprenaden som omfaltar utbyte av hissddrrar pd Odensvigatan 1, 5 och 9 samt nya hissar p4 Kumlagatan 3 och 9,
Norrbygatan 3 samt Odensvigatan 3 och 7 pibdrjades i november 2009 och firdigstilldes under 2011, Kostnaden for
entreprenaden uppgick till 18,2 mkr. Byggnadskreditivet i Handelsbanken #4r 2011 placerat hos Stadshypotek.

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avial,

Bostadsrattsfireningen &t medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsfireningar i Visterds.
Bostadsrittsfireningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflylande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning [ién Riksbyggens resultat. Utsver utdelning p4 andelar kan fSreningen fiven fa aterbiring pA
képla tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsslkdtsel ach teknisk forvaltning
Kone AB Hissar
Com Hein AB Kabelty
Mélarenergi AB Drift, underhéll samt forbrulkningsgaranti avseende el och virme
G4S AB Larm och bevakning
VVBAB Larm och bevakning
¥
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Efter den senaste stimman 2014-05-08 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen haft
foljande sammans#ttning

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstimman
Elisabet Norgren Ordférande Stdimman 2015
Géran Sohlman Vice ordfbrande Stdimman 2016
Inger Karlsson Sekreterare Stdmman 2015
Jorgen Benstrém Ledamot Stimman 2016
Krister Strand Ledamot Stamman 2015
Birgitta Holmberg Ledamot Stéimman 2016
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Andreas Holmgren Stéimman 2015
Laila Sohlberg-Stenbom Stédmman 2016
Allan Sandstrém Stdmman 2015
Henrik Ortman Stimman 2016
Maria Grandin Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Géran Ahlén Foreningsvald revisor Stdmman 2015
Lars Ericson Féreningsvald revisor Stémman 2015
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stimman 2015
Revisorssuppleanter

Maj Karlsson Stimman 2015
Valberedning

Gabriella Bogardi Stdmman 2015
Mattias Bouvin Stimman 2015
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arets resultat, 3 116 tkr fore fondfrindringar, blev 659 tkr béttre 4n foregéende &r. Stérre positiva férdndringar
avsig hogre intdkter for viirmeavgifter (159 tkr) samt ldgre kostnader for underhéll (1 492 tkr), forvalining (347
thr), kabeltv (124 tkr), fastigheisskéitsel (132 tkr), stddning (77 tkr). snéroining (63 tkr), forbrukningsmaterial (84
tkr), uppviirmning (332 tkr), ktpta tjinster (100 tkr) och réintekostnader (395 tkr). Stdrre negativa forandringar
hinfors till hogre kostnader for reparationer (430 tkr), vatten (38 tkr), loner inkl soc avgifter (572 tkr),
avskrivningar (1 405 tkr) samt minskade rénteintékter (50 tkr).

Arets resuitat fire fondfSrindringar blev 2 696 tkr béttre 4n budgeterat. Storre positiva budgetavvikelser hiinfGrs
till 6kade intikter (240 tkr), ldgre kostnader for underhall (3 345 tkr), forvaltning (446 tkr), kabeltv (123 tkr),
snordjning (158 tkr), forbrukningsmaterial (105 tkr), el (73 tkr) samt uppvérmning (665 tkr). Stérre negativa
budgetavvikelser hinfbrs till higre kostnader for reparationer (407 tkr), besiktningar (102 tkr), personal (550 tkr)
samt avskrivningar (1 364 tkr).

Féreningens likvida medel inklusive kortfrisliga placeringar minskade med 5 010 tkr till 10 035 tkr och
rérelsekapitalet minskade med 1 169 tkr till 5 216 tkr.

0%
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Styrelsens budget for verksamhetséret 2015 visar pé ett beriknat underskott pd 620 tkr fore fondftréndringar.
Féreningen #r frivilligt momsregistrerad.

1 resultatet ingdr avskrivningar ined 4 986 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 102 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig vérdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.Frén och med rilkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Fériindringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhll har f§1#indrats. Detta kan medfbra att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 632 personer,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 55 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 64 st).
Féreningens samtliga lagenheter samt tv lokaler #r upplétna med bostadsrétt. Féreningen disponerar nio stycken
lokaler till expedition, verkstad, personalutrymmen samt studie- och fritidsverksamhet. Ovriga lokaler,
forradsutrymmen, garage och parkeringsplatser dr upplétna med hyresrétt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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i~ Driftkostnader exklusive underhll,
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Resultat och stéllning {tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 28178 27 994 27678 27179 26 164
Arets resultat 3116 2458 1382 2 817 2712
Resultat efter finansiella poster j1li6 2458 2458 1382 2 817
Resultat fre avskrivningar 8102 6039 4913 6023 6992
Resultat fore avskrivning men efter avsétining
till underhélisfonden 5102 3039 2213 3023 3992
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 77 77 69 77 77
Balansomslutning 151412 161 284 166 918 171 733 172110
Soliditet 26% 22% 20% 19% 17%
Likviditet 185% 164% 255% 254% 195%
Avgifis- och hyresborifall 0,42% 0,39% 0,44% 0,61% 0,60%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 546 550 550 550 534
Brénsletilligg, kr/m? 122 118 109 101 93
Driftkostnader, ki/m? 338 384 397 338 304
Driftkostnader exklusive underhill, kr/m? 317 325 317 311 290
Riinta, ki/m? 110 120 134 132 87
Underhéllsfond, kr/m? 509 454 437 447 397
2765 3085 3278 3454 2997

Lén, kr/m?

Arsavgifisniva for bostider ki/m?® samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Drifiskostnad kr/m?, rinla kr/m2, underhllsfond kr/m? och Lankt/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

ber#kningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavstittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underh&llsfond
Summa &verskott

Styrelsen freslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning

15925 625
3116 143
-3 000 000

844 893

16 886 661

16 886 661

Vad betriiffar f6reningens resultat och stillning i 8vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

o
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 23 146 626 23 125828
Ovriga rorelseintéikter 2 5031030 4 868 266
Summa rorelseintikter 28 177 657 27 994 094
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -13261 797  -15061 021
Fastighetsadministration 4 -1 569 029 -1971 811
Personalkostnader 5 -1 164 596 -496 515
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

vskrivningar ella anldggningstillgdngar 6 4085 784 3581 050
Summa rorelsekostnader -20981205 -21110398
Rorelseresultat 7 196 451 6 883 697
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 7 234 741 284 856
Rintekostnader och liknande poster 8 -4 315 050 -4 711030
Summa finansiella poster -4 080 309 -4426 174
Resultat efter finansiella poster 3116 143 2457 523
Arets resultat 3116 143 2457 523

[t 63
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 138406 855 143 359017

Maskiner och inventarier 10 78 390 74 278

Summa materiella anliggningstillgdngar 138485245 143 433 295

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 11 1 550 000 1550 000

Summa anldggningstillgangar 140 035 245 144 983 295

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36517 13394

Ovriga fordringar 12 511395 446 363

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 793 819 795702

Summa kortfristiga fordringar 1341 731 1 255 459

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 7 500 000 8 000 000

Summa lortfristiga placeringar 7 500 000 8 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 535 369 7045 508

Summa kassa och bank 2 535 369 7045 508

Summa omsittningstillgangar 11 377 100 16 300 967

SUMMA TILLGANGAR 161 412 345 161 284 262
%
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2114 507 2114 507
Fond for yttre underhéll 19935093 17 779 986
Summa bundet eget kapital 22 049 600 19 894 493
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13770518 13 468 103
Arets resultat 3116143 2 457 523
Summa fritt eget kapital 16 886 661 15 925 625
Summa eget kapital 38 936 261 35820118
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 106314942 115548 514
Summa lingfristiga skulder 106314942 115548 514
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 2 079 564 5365327
Leveranttrskulder 973 987 824 371
Skatteskulder 18 13 823 -
Ovriga kortfiistiga skulder 19 975 809 877 165
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 20 2117960 2 848 768
Summa kortfristiga skulder 6161 143 9915 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151412 345 161 284 262
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jimférliga sikerheter som har stillts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 165903 800 165 903 800
Summa stéllda sékerheter 165 903 800 165 903 800
Varav fastighetsinteckningar i eget forvar 16 576 900 16 576 900
Ansvarsforbindelser Inga Inga

&
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, vilket kan inneb#ra
en bristande jimfSrbarhet mellan rdkenskapséret
och det néirmast féregdende rikenskapséret. Princi-
perna har tillimpats frdn 1 januari 2014. Bytet av
principerna har medfoit 6kade avskrivningskostna-
der pé grund av att féreningen frén och med riken-
skapsaret 2014 skriver av samtliga materiella an-
ldggningstillgangar enligt rak avskrivningsplan da
BFNAR 2009:1 ¢j tillater progressiva avskriv-
ningsplaner. I dvrigt har bytet av principer ej med-
fort nigra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fére-
mal fér inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintiikter &r skattefria till den del de #r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte ér hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 593 941 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde fr fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pa lokaler

o Beloppen giiller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
firén fastighetsavgift i upp till 15 ar,

o For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pd lokalerna.

dﬁl)
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Underhallflunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokfbringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprikiagande
for genomforda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efler beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé freningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom érets resultat.

Pagiende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad som pagdende i balansréikningen till dess
att arbetena férdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de bertiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyitjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Reparationslanepost 2010
Byggnader Rak 25 2021
Fonster (1994) Rak 39 2034
Dérrar (1996) Rak 50 2045
Varmecentral etapp 1 (2000) Rak 44 2043
Vérmecentral etapp 2 (2003) Rak 35 2037
Stambyte och badrum (2010) Rak 40 2047
Andrad avskrivningsplan stambyte fiéin progressiv till rak under 2014.
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Rak 25 2035
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Rak 50 2060
Maskiner och inventarier (2011) Rak 5 2015
Maskiner och inventarier (2012) Rak 5 2016
Maskiner och inventarier (2013) Rak 5 2017
Maskiner och inventarier (2014) Rak 5 2018
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 20 000 085 20 149 557
Arsavgifter, lokaler 196 413 133 468
Avgéur; avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -70 419 -69 175
Hyror, lokaler 1928 579 1 883 019
Hyror, garage 490 864 490 864
Hyror, p-platser 699 210 627 510
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -72 608 - 67200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1627 - 244
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 23 870 -21972
23 146 626 23 125 828
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifier, bostédder 4 456 654 4310 609
Brinsleavgifter, Gvrigt 199 621 186 176
Ovriga ersittningar dvernattningsldgenhel 20 990 21 550
Parkeringsavgifter, bastu/gym 78 034 77147
Erséttning fién Visteras stad (skdtsel mark) - 127 812
Atervunna fordringar 1529 -
Inkassointédkter 5510 8 660
Ovriga rorelseintikter 258 996 136312
Forsakringsersittningar 9 696 —
5031030 4 868 266

0.2
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 956 790 526428
Underhall 844 893 2337161
Faslighetsavgift och fastighetsskatt 694 390 694 390
Tomtrittsavgild 1472 000 1 472 000
Arrende P-platser 78 040 78 040
Forsdkringspremier 187 504 179 840
Kabel- och digital-TV 178 516 302 668
Fastighetsskétsel 1674 086 1805923
Trddgardsskotsel 9 764 12 285
Aterbaring fran Riksbyggen - 6 400 -8100
Stiddning gemensamma ufrymmen 3332 80 467
Sotning 2 526 -
Service och besikining av hissar 178 750 136 579
Bevakningskostnader 181 644 175 505
Sno- och halkbekimpning 102 324 165 475
Forbrukningsmateriel 139 646 223 829
Vatten 669 522 631 188
El 1011772 1013185
Uppviirmning 4156 662 4 488 544
Sophantering och &tervinning 726 034 745 614
13 261 797 15 061 021
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 684 632 961 953
Drift och underhall av véirme och ventilationssystem* 495 490 564 863
Lokalkostnader 21179 22719
IT-kostnader 8377 10276
Juridiska kostnader 8 483 12 285
Arvode, yrkesrevisorer 49 750 13 785
Mdteskostnader 21 881 44 839
Qvriga forvaltningskostnader 1800 -
Kreditupplysningar 13 696 17 586
Representation 45315 39949
Kontorsmateriel 73 453 52 660
Telefon och porto 25156 21957
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9 20
Medlems- och foreningsavgifter 35560 35 660
Kopta tjéinster 18 878 118 600
Bankkostnader 520 180
Advokal och rittegdngskostnader 64 849 54 479
1569 029 1971 811

% Styrelsen har lecknat ett avtal med Mdlarenergi fian 2009-03-01 innefattande
drift och underhdll av vérme- och ventilationssystem i utbyte mot en fust
Jorbrukning av el och fidrrvéirme. I avialet finns cven en vinst-delningskiausul
deir foreningen erhaller dterbetalning om den garanterande forbrukningen
underskrids.
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2014-12-31 2013-12-31
Not§5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ldn till 8vrig personal 373 490 -
Uttagsskatt dvrig personal - - 45656
Loneskatt pa pensionskostnader 13 823 -
Ovriga kostnadsersiittningar 2 838 -
Fast styrelsearvode 173 000 171 181
Sammantrédesarvoden 125 198 107 653
Arvode till valberedningen - -
Erstittning {or forlorad arbetsforijéinst till styrelsemedlemmar 13 875 10 747
Arvoden till uppdragstagare 168 219 160 953
Ovriga kostnadsersittningar 3344 4153
Féreningsvald revisor 10 350 7284
Pensionskostnader 4 508 3578
Summa 888 645 419 893
Sociala kostnader 275951 76 622
1 164 596 496 515
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 564 000 564 000
Fénster 348 800 348 800
Dérrar 55200 55 200
Viérme etapp 1 257 800 257 800
Vérme etapp 2 260 000 260 000
Stambyte och badrumsrenovering 2921022 1523 835
Hissar, maskin 363 560 363 560
Hissar, gejdrar och korg 181 780 181 780
Inventarier 33622 26 075
4985 784 3581 050
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank 5822 6 584
Rénteintéikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 80221 149 850
Riinteintdkter frin hyres/kundfordringar 1334 202
Ovriga riinteintéikeer 1732 1120
Ovriga finansiella intakter 145 632 127 100
234 741 284 856
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Riintekostnader for fastighetslin 4315050 4709 743
Ovriga rintekostnader - 27
Ovriga finansiella kostnader - 1 260
4315050 4711030

¢
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byagnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bitrjan
Byggnader 26 667 790 26 667 790
Fonster 16 741 402 16 741 402
Dérrar 2911083 2911083
Virme etapp 1 11 154 017 11154 017
Virme etapp 2 9 000 000 9 000 000
Bredband 1 680 982 1 680 982
Stambyte och badrumsrenovering 105 148 924 105 148 924
Hissrenovering 18 178 815 18 178 815
Summa anskaffningsvéirden 191 483 013 191 483 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -22 160 020 -21 596 020
Fonster -9 510 000 -9 161 200
Dérrar -1 160 900 -1 105 700
Virme etapp 1 -3 609 200 -3 351 400
Virme etapp 2 -2 804 545 -2 544 545
Bredband -1 680 982 -1 680 982
Stambyte och badrumsrenovering -5 834172 -4 310 337
Hissar, maskin -909 728 - 546 168
Hissar, gejdrar och korg - 454 449 - 272 669
-48 123 996 -44 569 021
Arets avskrivning byggnader - 564 000 - 564 000
Arets avskrivning fonster - 348 800 - 348 800
Arets avskrivning dérrar - 55200 - 55200
Avets avskrivning viirme etapp 1 -257 800 - 257 800
Arets avskrivning viirme etapp 2 -260 000 - 260 000
Arets avskrivning stambyte och badrumsrenovering -2 921 022 -1 523 835
Arets avskrivning hissar, maskin - 363 560 - 363 560
Arets avskrivning hissar, gejdrar och korg - 181 780 - 181 780
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -53076 158 -48 123 996
Restvarde enligt plan vid arets slut 138 406 855 143 359017
Varav
Byggnader 3943 770 4 507 770
Fénster 6 882 602 7231402
Daorrar 1694 983 1750 183
Virme etapp 1 7287017 7544 817
Virme etapp 2 5935 455 6195 455
Stambyte och badrumsrenovering 96 393 730 99 314 752
Hissar, maskin 7816 534 8 180094
Hissar, gejdrar och korg 8452 764 8 634 544
Taxeringsvarden
bostdder 201 000 000 201 000 000
lokaler 9139 000 9139 000
Totalt taxeringsvirde 210139 000 210 139 000
152 600 000 152 600 000

varav byggnader

a6
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 130 377 99 640
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 37734 30 737
Summa anskaffningsvirden 168 111 130377
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid #rets bérjan
Maskiner och inventarier - 56 099 - 30024
- 56099 -30024
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -33 622 -26 075
-33622 -26075
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 89721 -56099
Restvirde enligt plan vid érels slut 78 390 74 278
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
3100 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseftireningen 1 550 000 1 550 000
1 550 000 1 550 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 165 260 165 260
Skattekonto 64 208 59 584
Fordran avrikning Milarenergi 281 927 221 519
511395 446 363
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 3032 14 280
Forutbetalda forsikringspremier 189 383 187 504
Férutbetalt forvaltningsarvode 119116 117 446
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 109 43 595
Ovriga forutbetalda driftkostnader 51030 64 878
Ovriga forutbetalda kosinader 19 149 —
Férutbetald tomtrattsavgsld 368 000 368 000
793 819 795 702

&%
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 500 000 8 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 3 000 000 0,75 2015-03-09
90 dagar 4 500 000 0,75 2015-03-15
7 500 000 8 000 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 144 662 77 147
Férvaltningskonto i Swedbank 2390 708 6968 361
2535369 7045 508
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid &rets borjan 2114507 17779986 13 468 103 2457523
Disposition enl drsstdmmobeslut 2457523 -2 457 523
Avstittning till underhéllsfond 3000 000 -3 000 000
Ianspriktagande av underhallsfond - 844 893 844 893
Arels resultat 3116143
Vid érets slut 2114507 19935093 13770518 3116143
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 108 394 506 120 913 841
Avgér n#ista &rs amortering, (kortfristig skuld) -2 079 564 -5 365 327
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 106 314 942 115 548 514
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,72% 90 dagar 5516 697 127 556 5389 141
STADSHYPOTEK 1,77% 90 dagar 6700 040 134 000 6 566 040
STADSHYPOTEK 1,78% 90 dagar 5989 777 64 932 5924 845
STADSHYPOTEK 5299992 5299992 0
STADSHYPOTEK 1 860 000 1 860 000 0
STADSHYPOTEK 3.45% 2015-12-01 6 100 056 49972 6050 084
STADSHYPOTEK 3,51% 2015-06-01 2790 000 60 000 2730 000
STADSHYPOTEK 3,72% 2016-06-01 4 650 000 100 000 4 550 000
STADSHYPOTEK 3.89% 2017-06-01 4 650 000 100 000 4550 000
STADSHYPOTEK 3,89% 2017-06-01 4 650 000 100000 4550 000
STADSHYPOTEK 3,99% 2018-06-01 9300 000 200 000 9 100 000
STADSHYPOTEK 4,03% 2017-01-30 5901 934 60072 5 841 862
STADSHYPOTEK 3279779 3279779 0
STADSHYPOTEK 4,11% 2019-06-01 23 250 000 500 000 22 750 000
STADSHYPOTEK 4.20% 2020-06-01 23250 000 500 000 22 750 000
STADSHYPOTEK 4,81% 2016-01-30 5940 566 63 032 5877 534
SWEDBANK HYPOTEK 5,61% 2015-03-26 1785 000 20 000 1 765 000
120 913 841 12 519 335 108 394 506

Under nésla rikenskapsér ska foreningen amortera 2 079 564 kr, varfér den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langf{ristiga skulden forfaller 8 318 256 kr till betalning mellan 2 ach 5 &r efter

balansdagen. Resterande skuld, 97 996 686 kr, forfaller till belalning senare %n 5 &r efier balansdagen.

s
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2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Skatteskulder
Berdknad sirskild l6neskatt p4 pensionskostnader 13 823 —
13 823 -
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 888 393 852 557
Skuld f6r moms 50 926 20 497
Skuld sociala avgifter och skatter 26013 3711
Avrékningsskuld Riksbyggen 150 400
Avrikningsskuler medlemmar 10327 -
975 809 877 165
Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
Upplupna semesterléner och sociala avgifier 113 728 94 721
Upplupna réntekostnader 114 078 151 108
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23718 6776
Upplupna kostnader for renhallning - 4577
Upplupna revisionsarvoden 42 350 13 500
Upplupna styrelsearvoden 244 690 250019
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32017 307 598
Bertiknal forvaltningsarvode 122 884 -
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1 424 495 2 020 469
2117960 2 848 768

%
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Vésterashus nr 17, Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 17,
Kolarhagen for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den intema kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om darsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka Atgérder som ska
utftras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga
och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 17,
Kolarhagen for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
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pEcAN Styrelsens Verksamhetsberiittelse 2014

Under aret 2014 har styrelsen for brf Visterishus nr 17 Kolarhagen haft 19 protokollforda moten pa
dag och kvillstid varav ett heldagsméte. Ovriga méten pa dag- och kvillstid dir delar av styrelsen
narvarat uppgick till 31. Av dessa 31 &r 8 méten med den nybildade Visionsgruppen som jobbar med
langsiktiga frigor for foreningen.

Medlemsbladet “For 17:on” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr under aret.
Informationskanalen (TV) for brf Visterashus nr 17 Kolarhagen, ”Kanal17:0n”, skéts i egen regi och
forser medlemmarna med information bl.a. angdende aktiviteter i foreningen. Hemsidan
www.kolarhagen.se skots i egen regi och uppskattas av bl.a. méklarna som fir bra information.
Meélning av tak pa punkthus och skivhus paborjades. Marmorgolven i entréerna och véningsplanen i
loftgngshusen har slipats. Ytterligare planteringar av trid och blommor har gjorts.
Parkeringsavgifterna héjdes med 60 kr vilket frigjorde en hel del parkeringar. Genom det
komfortavtal vi har med Milarenergi gillande el, fjarrvirme och vatten har vi fatt tillbaka totalt 281
927 kr for ar 2014.

Overnattningsligenheterna har varit uthyrda 81 nitter och fritidslokalen 72 dagar under 2014.
Ansvarig for dvernattningsligenheterna ar var suppleant Laila Sohlberg Stenbom.

Samtliga takfliktar, 18 st, har bytts ut och ombyggnation av ldghusens flaktrum som tidigare var

svartiligingliga och tringa.

Motioner som togs upp pé stimman den 8 maj 2014 var till antalet totalt 10 st.

1. Att gora de franska balkongerna till vanliga balkonger
Stimman avslar motionen.

2, Att inforskaffa ett “utomhuspingisbord”.
Stimman avslir motionen.

3. Att 1dta uppritta 6kad belysning 6ver lekparksomradet.
Styrelsen utreder frigan vidare.

4a.  Att upprétta sorteringskérl for papper och plast.
Stiimman avslir motionen.

4b.  Att lita se 6ver vidare sorteringsméjligheter i framtiden.
Stimman avslir motionen.

5 Att ordna ytterligare Sppettid p& expeditionen.
Stimman bifaller motionen.

6. Att gora storre reklam for foreningens e-postadress.
Stimman bifaller motionen.
i 8 Att infora e-legitimation for signering,

Stimman avslir motionen.

8. Att installera kodl3s.
Stimman avslir motionen.

9. Att gd igenom eller byta alla fonster/balkonger och fasader.
Stimman avslir motionen.

Fritidskommittén har pé ett fortjénstfullt sétt bedrivit jourverksamhet s att medlemmarna har kunnat hyra
medlemslokalen och nyttja bastu, relaxavdelning samt tréningslokalen vardag som helg. Fritidskommittén
arrangerade en trevlig gardsfest den 29 maj.

Verksamma i fritidskommittén* har varit féljande personer. Birgitta Holmberg, Géran Sohlman, Jorgen
Benstrom, Laila Stenbom, Lena Asplund, Vanja Norling, Patrik Kvarnryd, Allan Sandstrém, Gunvor Nilsson
och Andreas Holmgren.

*Fritidskommittén som tillsdtts av Kolarhagens styrelse har till uppgift att viirna foren ingens gemensamma
Jritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomride ér att ombeséria uthyrningen av Joveningens fritidslokal vid
Odensviplatsen, storstugan vid lekparken, bastu- och gymverksamheten, foreningens gdrdsfester mm,
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Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant itagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet,

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En f6retagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrétishavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga
avsittningen paverkar fireningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rdttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pd det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening,
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett f5rlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I férvaliningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och érets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvi slag, fdrutbetalda
intdkter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i frskott fér en
tjdnst som ska |8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhill finns riknas
dven denna till de kortfistiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé frmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder,
Om omsittningstillgngarna #r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett

eller flera ar. I regel sker betalningen l&pande
dver éren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stérre #n intiikterna blir
resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen,
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en firening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har lg soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppit.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhilina 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen piverkar resultatrikningen som
en kostnad, I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavyift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att
anvéindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
fireningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse,




RBF V-AS
17, KOLARHAG

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads-
réittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

T e e e N R S |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF V-AS 17, KOLARHAG i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen &r en handling som ger
bade l&ngivare och kéipare bra méjligheter att
bedtma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid &rsredovisningen.

ri Riksbyg



