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Féreningen

§1 Firma, andamal och site
Féreningens firma dr Riksbyggen bostadsréttsférening Vésterashus nr 17 Kolarhagen.

Féreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och
i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sisom de kommer (ill utiryck i
dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt hallbar utveckling,

Féreningens styrelse ska ha sitt sédte 1 Visterds kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utdvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, foreningens

ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsrétt fir endast avse hus eller de] av hus. En upplatelse far dock @ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till

nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen,

En lagenhet kan vara en bostadslédgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en ldgenhel som
helt eller inte till oviisentlig del 4r avsedd att anvéndas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet &n

bostadslagenhet. Till ldgenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsréit i foreningen till foljd av upplatelse

frén féreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus,
b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allmdnna bestimmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa

stadgar och 1 bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dr&jsimal, dock senast inom en (1) ménad frdn det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pd grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell liggning eller alder.




Annan juridisk person &n kommun ecller landsting som férvéirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
viigras medlemskap.

Mediem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider som med-
lem omn denna funktion eller anknytning upphér,

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt
Den till vilken en bostadsritt Gvergatt fir inte vigras intréde i féreningen om de villkor for medlem-
- skap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och féreningen skiiligen bor godta honom eller henne som

. bostadsrittshavare.

Vid férvarv av bostadsléigenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon
permanent ska bositta sig i lagenheten. Vid andclsférvirv, dir bostadsritten efier férvarvet innehas av
forélder/foréldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fidn bosattningskravet och
bevilja medlemskap &t {Grvérvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att
ndgon av andelségarna avser att gora si. Se dock f6ljande stycke angende styrelsens rétt att neka
medlemskap vid andelsférviry.

Den som forvérvat ande] i bostadsrétt fir vigras medlemskap, Om bostadsritten efler férvirvel
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ar tillamplig, géller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsrétt har dvergltt till bostadsréttshavarens make fir maken inte végras intride i
féreningen. Ej heller far medlemskap végras nir bostadsritt till en bostadsligenhet dvergétt till annan
niirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren vid vergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
Upplételse av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen ska parternas
nanin anges liksom den léigenhet upplételsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, drsavgift

och i férekommande fall upplatelseavgift,

§8 Forhandsavtal
Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om att i framtiden
upplta ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas férhandsavtal.

§9  Overlatelseavtal

EUl avtal om Overlatelse av en bostadsrétt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljare och képare, Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som &verldtelsen avser
samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar vid byte eller géva.

En dverldtelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om dverlételsens ogiltighet inom tvé
ar frdn den dag dé Overlatelsen skedde, 4r ritten till sddan talan forlorad.

Om stiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit &verens om ett annat pris &n det som
anges i kdpehandlingen, 4r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen géller 1 stillet
del pris som anges i képehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bin-
dande. Vid denna beddmning ska hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstéindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intréffade férhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.




§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt vergdtt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta giiller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangstorsélining enligl § kap
bostadsrétislagen. Om forvarvaren i sddant fall vigras intrdde i fOreningen ska fOreningen losa
bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i fall dé en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva

_ bostadsrétten utan atl vara medlem.

En éverldtelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§ 11  Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
Nir en bostadsritt ¢verlatits frén en bostadsrittshavare till en ny innchavare, fir denne utéva bo-
" stadsritten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen, sévida inte

annat anges nedan,

En juridisk person fir utva bostadsrdtten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bo-
stadsriltslagen och d4 hade pantrétt i bostadsrétien. Tre (3) &r cfler férvarvet fir foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) méanader frdn uppmaningen visa att nigon som inte far végras
intride i féreningen har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsrétien tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rékning.

~ Ett dédsbo efler en avliden bostadsréilishavare fir uldva bostadsrditen utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen uppmana dddsboet att inom sex (6) ménader fran
uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir végras intride i foreningen, har férvirvat

" bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvAngsforsdljas
enligi 8 kap bostadsréatislagen for dodsboets rikning.

- Om en bostadsrétt Gvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvérv och
férvdrvaren inte anfagits till medlem fir féreningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) ménader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inle fir végras intrdde i foreningen, har forvérvat bostadsriitten
och s6kt medlemskap., Om uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten tvangsforséljas enligl & kap

bostadsrittslagen {or {Grvirvarens rikning.

En juridisk person som #r medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
férviirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behévs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forséljning cller lvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrétislagen, om den

juridiska personen hade pantrétt i bostadstétten, cller
2. fBrvdrv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frdn vilken bo-
stadsrétten har Gvergdtt hade mot bostadsrétisforeningen.

Nir en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvérv,
svarar dock férvdrvaren tillsammans med den frin vilken bostadsritten Svergatt f6r de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsritten.




§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgdrder 1 [Agenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av

bostadsritten.

§ 14 Avsdgelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvad (2) ar frin upplatelsen och déri-
genom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelse ska goras skriftligen hos sty-

relsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter
. tre (3) ménader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna, Bostadsrétten
* Svergr till foreningen utan erséttning till bostadsrattshavaren,

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrétishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten fér tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad frin anmaning, far féreningen
héva upplitelseavtalet. Detla giller inte om ldgenheten filltrdtts med styrelsens medgivande., Om
avtalet hévs, har foreningen rétt till ersétining for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen
: For varje bosladsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall nppléa-

- telseavgift, Gverlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgifi for andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut siéirskilda avgifier for dtgirder som foreningen ska vidta med an-
~ledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

- Insats, Arsavgifi, Overlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplitelseavgift samt avgift for
andrahandsupplételse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

Beslut om #ndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsrétishavarna,

Lagenheten fir inte tilltréidas forsta géngen forrén faststélld insats och i forekommande fall upplatel-
seavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststslla &rsavgifien. Arsavgiften ska faststdllas sd att féreningens ekonomi #r

langsiktigl hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pA fOreningens bostadsritter i foérhallande till ldgenheternas andelstal'.
Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ldgenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paféras bostadsrdtishavaren efter individuell
mitning, ska berikningen av &rsavgifien, till den del avgiften avser ersdttning for sadan kostnad, ta sin
ulgAngspunkt i den uppmdtta férbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild

debitering enligt féljande? stycke.!

1 f6rekommande fall insatser
2 "Nedan” for kapitaltillskottsstadgar




Arsavgift enligt sarskild debitering
Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pd samtliga eller vissa ligen-

heter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sirskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal bor tillimpas har
styrelsen rétt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna belala arsavgift i forskott fordelat pd ménad
fér bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje
kalendermé&nads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag pa
- avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nfir betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen, Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma, se § 64
punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfdr rubbning av inbdrdes

forhéllanden.

§ 18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra
hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dvergdng av hostadsriit ta ut en dverla-

telseavgifl som ska betalas av den [Brvérvande bostadsritishavaren. Overlatelseavgifien uppgér till ett

belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for

overlételsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bosladsréil ta ut en pant-
sitiningsavgilt som ska betalas av bostadsréttshavaren (panisitiaren), Pantsiltningsavgifien uppgér till
ctt belopp motsvarande en (1) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nir féreningen

underrittas om pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplételse av bostadsritten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per r fir higst uppga till elt belopp mot-
svarande lio (10) procent av géllande prisbasbelopp fir 4ret ldgenheten &r upplaten i andra hand. Om
ligenheten uppléts under del av &r berBknas den higsta tillitna avgiften efter det anial

kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning
Om inte 4rsavgiflen eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgdr drojsmélsrénta enligt rén-
telagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgifl eller annan forplikielse mot féreningen ska bostadsréttshavaren dven
betala pdminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning
for inkassokostnader m m.




§20 Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av parke-
ringsplats, extra forrddsutrymme o dyl uigdr sirskild erséttning som bestims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har paniriill i bostadsrétten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats, &rsavgift,
upplatelseavgift, Overlatelseavgifi, pantséttningsavgift och avgift fir andrahandsuppldielse. Vid
utmétning eller konkurs jamstills sddan pantritt med handpantrétt och den har foretrade framiér en
_ pantréft som har upplatits av en innehavare av bostadsrétten om inte annat fSljer av 7 kap 31 §

bostadsrittslagen.
Anvindning av ldgenheten

§22 Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda, Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller nfigon annan

medlem 1 foreningen.

Det avsedda &ndamélet med en bostadsligenhet 1 foreningen &r permanentbostad for
bostadsriittshavaren savida inte annat sérskilt anges 1 upplitelseavtalct.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anvindas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanenibosiad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anvinder ldgenheten for annat &n avsett
andamal svarar bostadsrittshavaren [6r nedan angivna kostnader sdvida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstillande fér annat dn avsett dndamaél,

o kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berdérda myndigheter,

o Okade kostnader for féreningen som féljer av den &ndrade anvéndningen av ligenheten, samt

e kostnader for lagenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stOrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skéiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta alll som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Om féreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter dessa,

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden fullpdrs ocksd av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse ati se till att stdrningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnéimnden i den kommun dér lagenheten &r

beldgen om stémingarmna,

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art cller omfattning har féreningen rétt
atl siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.




Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning all misstdnka att ett foremal dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten.

§ 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstidndigt brukande endasl

om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap bo-
stadsréittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

- 2. om légenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplételsen,

~ Vigrar styrclsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren 4nda upplata
" sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lémnar tillsténd till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om
" bostadsréttshavaren har skl for uppltelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
" samtycke, Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om cn bostadslégenhel som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke, Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppléielse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér

foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldagenheten

§26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i goli skick.
Med ansvaret f6ljer sdvil underhélls- som reparationsskyldighet. Bosladsréttshavaren dr skyldig att
folja de anvisningar som foreningen lamnar betréiffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
elekiricitet, vatten och ventilation i ligenhelen samt atl tillse ait dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrétishavarens ansvar avser dven mark, om sédan inghr i upplatelsen. Han
eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skétseln av marken. Féreningen
svarar 1 Ovrigt for att fastigheten dr val underhéllen och hélls i gott skick,

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a;

o inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen {illhérande ldgenheten,

o ytskikten samt underligpgande skikt som krivs fOr att anbringa ytbeliggningen pé ett
fackmannamaissigt sétt pa rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar fér avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och informationstverféring som endast
tjénar bostadsréttshavarens ligenhet, till de delar dessa #r synliga i [igenheten
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e sikringsskdp, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar fr informationséverféring som
endast tjdnar bostadsréttshavarens lagenhet, till de delar dessa ér synliga i ligenheten

¢ radiatorer (betréffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r inlegrerad med anordning som féreningen svarar for

enligl § 29)
o brandvarnare
o eldstdder

e légenhetens innerdérrar med tillhorande karmar och sékerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

o till dbrrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, ldsanordningar, ringklocka,
védringsfilter och titningslister, S

Bostadsréttshavaren svarar vidare [6r malning av insidan av ytter-balkong- och altandérrar, -
fonsterbagar, dorr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrétishavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr ntruslad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhéllning och sndskottning, Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronler samt tak. Om légenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se

till att avrinning for dagvatten inte hindras,

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kék géller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for

all inredning och utrustning séisom bl a:

e  ylskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) p4 golv och viggar samt kldmring runt
golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vatienlas

o  tvitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

o kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror
o Lkoksflakt och ventilationsdon {(om flikten ingér 1 husets ventilationssystem svarar

bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter),
(]

§ 29 Foreningens ansvar
Bostadsrittsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:
o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt ventilationskanaler

vilka tjénar mer &n en ldgenhet
o ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler

som inte dr synliga i ligenhelen

virmepanna/vérmepump
vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar (bostadsrétishavaren svarar dock fér mélning)

e golvbrunn
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o ytterbalkong och altandérrar med tillhérande karmar

o fonsterbdgar och fénsterkarmar

o méalning av utsidan av yiterbalkong- och altandérrar, fonsterbdgar, déir- och fonsterkarmar samt
inglasningsparlier

o rdkkanaler

¢ fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. ecgen vardsloshet eller forsummelse, eller

- 2. vérdsldshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestker delsamma som giist,

b) ndgon annan som & inrymd i ldgenheten, eller
¢) nigon som uifér arbete 1 ldgenhelen {6r bostadsrétishavarens rkning,

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av
" ndgon annan dn bostadsriitishavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drdjsmdl till féreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhdllsatgard som bostadsrittshavaren svarar
for

Féreningen far &ta sig att utféra underhéllsdtgérd som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.

Beslut hirom ska fattas pi foreningsstdmma och bér endast avse atgarder som féretas i samband med

omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 33  Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ldgenhets-
utrustning eller personligt 10s6re ska ersitiningen beridknas med hinsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfallet. Sérskilda regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada,

se § 30 ovan.

§ 34  Avhjalpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i sddan

utstrickning att annans sikerhet #dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans

egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s snart som mojligt, far
féreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Féretriidare for foreningen har rétt att fi komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 34, Nar bostadsrattshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritien ska tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pd ldmplig tid. Féreningen ska se {ill atl bostadsriiltshavaren inte drabbas av

stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tAla sidana inskrfnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans ldgenhet inte besvéras

av ohyra,
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Om bostadsrittshavaren inte ldmmar tilltrdde till ligenheten nér féreningen har rétt till det far Krono-
fogdemyndighcten besluta om sédrskild handrackning.

§36 Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte ulan styrclsens tillstdnd i lapenheten utféra atgérd som innefattar

I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virine, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att ge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om étgérden &r till
- phtaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foérdndringar i ldgenheten ska alltid utforas

fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhalisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och &rligen folja upp underhéllsplan for genomfdrande av underhdllet av

féreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall
Inom f6reningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er med

tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhall av
lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Auvsiittning till foreningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som for forsta &ret anges i eko-
nomisk plan och dérefier i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom drliga avséttningar frin bo-
stadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och #rliga avsittningar till bostadsrittsha-
varnas individuella underhdllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§ 39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de begrins-

ningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, fSrverkad och fGreningen har rétt att séga upp bo-
stadsréttshavaren till avilytining,

1. Dr6jsmal med insats eller upplatelseavgift
- om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadstittshavaren drdjer med att betala drsavpift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter forfallodagen och nér det géller en Jokal mer &n tvd

vardagar efler forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand.
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3. Annat &ndamal eller inneboende till men f6r féreningen eller medlem
om ldgenhelen anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsriittshavaren har inneboende till
men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ér
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dr6jsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till alt ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om légenhelen pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna sidosétter de skyldigheter som en bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

- om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till lIigenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakl for detta,

7 Skyldighet av synnerlig vikt
: om bostadsréttshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

samt

8. Brottsligt forfarande m m

- om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utg&r eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte ftrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller 4r nyttjanderétten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsritishavaren &r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet f8r
- bostadsréitshavaren att inncha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte
- heller liggas till grund fér forverkande.

§ 41 Madjlighet att vidta rattelse m m
Uppségning pd grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bo-
stadsrittshavaren later bli att efter tillsfigelse vidta riittelse utan dréjsmal.

I friga om bostadsldgenhet fér uppséigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt 39
§ punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drjsmal anséker om tillstdnd 1il] upplételsen
och fér ansékan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplitelse méste foreningen siga till
bostadsrétishavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag foreningen fick reda p4 den
olovliga andrahandsupplitelsen for att bostadsrittshavaren ska fi skiljas frin ligenheten pd den

grunden.

Uppségning av bostadslédgenhet pé grund av st8rningar i boendet enligt 39 § punkt 5 fir inte ske fdrrén
socialndgmnden har underréttats. Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven
om négon tillsigelse om rittelsc inte har skett. Vid sidana stérningar far uppségning som giller
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en bostadsldgenhet ske utan foregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och underréttelse till socialnimnden krivs
dock om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pé siitt som anges i

§ 24,

- Ar nyttjanderitien forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriitishavaren (ill avflyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r

. forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket,

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten om foreningen inte har saglt upp
bostadsrétishavaren till avilylining inom tre (3) ménader frdn den dag dd foreningen fick reda pa
forhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 § punkt 8
~ endast om fOreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv4 (2) méanader fran det

att foreningen fick reda pa férhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om
- férundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill
~ dess att tvd (2) manader har gétt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandel har avslutats pd ndgot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderdtten enligt 39 § 1 a forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgifi for andrahandsupplitelse, och har foremingen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon pd grund av drijsmalet inte skiljas fran
ligenheten
1. om avgifien — ndr del dr {rAga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor frdn det
a) att bostadsrittshavaren p4 sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrdttelse om majligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom

denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialnémnden i den

‘ kommun dér ldgenheten 4r beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det 4 frdga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
- underrittelse om mdéjligheten att f tillbaka ldgenheten genom ati betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala avgifien inom den 1id som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom cller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s& snart det var méjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 frsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrilishavaren, genom att vid upptepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hég grad aft han
eller hon skiligen inte bor fa behalla 1dgenheten,

Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§ 43  Skyldighet att avfiytta
Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8, ar

han eller hon skyldig att flylta genast,
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Sdgs bostadsrdttshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intré{(ar nirmast cfler tre manader frin uppsigningen, om inte ritten
&lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tilléimpas Svriga bestammelser i 42 §.

§44  Ratt till ersattning for skada vid uppségning

Om foreningen séger upp bostadsrétishavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsigning.

§46 Tvangsforsiljning

* Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn Jigenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 39 §
ovan, ska bostadsriitten tvéngsftrsiljas enligt 8 kap bostadsriitslagen s snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadstitishavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berdrs av férsiljningen kommer
dverens om négot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshava-

- ren svarar for blivit atgirdade,

_ Tvangsfdrséljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efler anstkan av bostadsrétisforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrida féreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter skdts pa ett (illfredsstal-

lande sétt,

Styrelsen ska arbeta fér utbildning av och information till medlemmarna samt I6sa frigor i samband
med skotseln av foreningens cgendom sé att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frimjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsritishavarnas olika fdrutséttningar skapa likvirdiga méjligheter
f6r alla att nyttja bostadsriitten.
§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod
Styrelseledamdéter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) &r. Styrelseledamot och
suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pd foreningsstdimma ska mandattiden for hélften,

eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.
Suppleanter intrdder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efler ledamdter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersittas senast vid nirmast darpd foljande ordinarie féreningssléimma, Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant ulses av den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses enligt féljande,
a) foreningsstémman valjer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst ivé (2) och hagst sex (6) supple-

anter,
b) Riksbyggen ntser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i foreningen eller
vara bosatta j foreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares familjehushall.

Den som dr underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forédldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelse-
sammantrdde som hills i anslutning till den ordinarie foreningsstimman eller i anshutning till extra
foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pd sddan stimma. Om stimman viljer att ntse
ordf6érande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande, Vid samma styrelsesammantride ska dven
sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forckommande fall, utbildningsansvarig samt miljdansvarig

uises.

§ 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantréde halls nér s behovs.

Styrelseledamot har ratt ail begéra att styrelsen ska sammankallas. SAdan begédran ska framstéllas
skriftlipen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden ir
om sddan framstéllan gors skyldig alt sammankalla styrelsen.

§ 51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer #n hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid sammantradet. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat, eller vid lika
ristetal den mening som bitrdds av ordfSranden. 1 det fall styrelsen inte #r fulltalig niir eft beslut ska
fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat f6r beslutet,

Styrelsen eller en stallféretridare far inte folja sddana foreskrifter av féreningsstimman som stér 1 strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska underiecknas eller justeras av

ordforanden och en ytterligare ledamot som slyrelsen utser.

Tid for sammanirddet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamoterna har rétt att f§ avyikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerf6ljd och forvaras p4 betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt,
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Beslut om bostadsrattstilldgg
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen f8r beslula alt teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och reparationsansvar, s k bostadsréttstilldgg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllféretriidare for foreningen fir inte utan foreningsstdimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare f6r foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande férmedlade tjinster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter 1v4 i férening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som féreningen har
underhéllsansvaret for och i drsredovisningens férvaliningsberiticlse avge redogérelse fér kommande
underhallsbehov och under #ret vidtagna underhallsdtgirder av stérre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd som
ir Agnad att bereda en otillboilig fordel & en medlem eller nigon annan till nackdel for foreningen

~eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma (&rsstimma) utses &rligen minst tvd (2) ledaméter till valberedningen.
Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stdimma (drsstdmma) hallits,

Valberedningens uppgift &r att foresla valbara och ldmpliga kandidater till fértroendeposter som
foreningsstamman ska vilja,

Foéreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas
Ordinarie foreningsstdmma (&rsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader cfter utgdngen av varje ré-

kenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Sverlimnat sin berittelse.

Extra stdmma ska hallas om styrelsen finner skil att halla {Orcningsstimma fore nista ordinarie
stdimma. Sidan stdmma ska #ven héllas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade medlenimar, Kallelse ska utfdrdas inom tvd (2)

veckor frin den dag dé sddan begéran kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (&rsstimina) ska fdrekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststéllande av réstlingd

¢) Val av stdimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

€) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rstriknare
18




g) Friga om sldmman blivit i stadgeenlig ardning utlyst

h) JYramliggande av styrelsens Arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamater och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordfo-
rande

p) Val av styrelseledambier och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1} Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen
t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska férutom &renden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de drenden
for vilka stdmiman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dirtill utser,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fore
stimman anslds pd vél synlig plats inom fGreningens fastighet eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hénvisning till §
59 i stadgama eller p4 annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling vid stimman,
Om férslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga inneh8llet av &ndringen

anges i kallelsen.

Om del krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stéimmor far kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den {Orsta stdmman har héllits. I en sddan kallelse ska det

anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stdamma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tvé
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka stdmman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister géller dven om féreningsstdmman ska behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation,eller

3. en friga om att féreningen ska gl upp i en annan juridisk person genom fusion,

§ 61 Motioner
Medlem som o6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmila

Arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utging. Arendet ska tas med i kallelsen
till stimman,

§ 62 Raostratt, ombud och bitréade
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de

dock endast en rost tillsammans.
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Réstrétt pad foreningsstémman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen
enligl dessa stadgar och lag,

En medlems riit vid fSreningsstdémma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ctt (1) &r frén utfdrdandet. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem.

Ombud far endast vara;
e annan medlem (innehar flera medlenunar bostadsréitt gemensamt fir endast en av dem féretrida

annan medlem som ombud)
medlemmens make/registrerad partner

sambo

@

o [Orildrar
o syskon

o barm,

En medlem far vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde.

Bitride fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

fordldrar

syskon

barn.

@ o @ ©° o o

§ 63  Beslut och omrostning
Foreningsstdimmans mening &r den som har fitt mer &n hilften av de avgivna résterna, eller vid lika

rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader, Vid val anses den vald som har fatt de flesta
risterna, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriiver séirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstdimma sker dppet, om inte nirvarande rostberitligad medlem vid
personval begér sluten omrdstning,

§ 64  Siérskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krédvs att det har fattats p& en

féreningsstdmma och att foljande bestdmmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
insatsema, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om
cnighet inte uppnds, blir beslutet #ndd giltigt om minst tvA tredjedelar av de berorda
bostadsréttshavarna har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden,
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att férhllandet mellan de inbdrdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gétl med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &ndéa
giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gétt med p4 beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden, Hyresnimnden ska godkédnna beslutet om detla inlc framstér som otillbérligt mot

nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsidgenhet

Om beslutet innebir alt en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att férandras eller i sin
helhel behdva tas i ansprik av fOreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsriittshavaren ha gdtt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet #nd& giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gétt med pé beslutet

och det dessutom har godkints av hyresndmnden,

" 3. Utvidgning av féreningens verksamhet
- Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tv3 tredjedelar av de réstande

~ ha gatt med pa beslutet.

4. Overlételse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebidr dverldtelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som &r upplétna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som giller for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar, Minst 1vé tredjedelar av
bostadsrittshavama i det hus som ska Sverlatas ska dock alltid ha gétt med pé beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebér dndring av négot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes férhéllandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som &r kind {6r foreningen otn
_eft beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

" Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga rdstberittigade r ense om det.
Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra f6ljande féreningsstimmor och minst 2/3,
eller det higre antal som anges nedan, av de réstande pé den senare stdmman gatt med pa beslutet,

Om beslutet avser éndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska berdknas fordras att minst 3/4 av
de rostande pa den senare stimman gait med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning in-
skrénks, fordras att samtliga rstande pé den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Eit beslut som innebér att en medlems ritt att overldta sin bostadsratt inskrinks dr giltigt endast om
samtliga bostadsréttshavare vars ratt berors av &ndringen gatt med pé beslutet,
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krdvs enligt ovan péller for att beslutel ska vara giltigt att Riksbypgen godkénner

detsamma.

Ell beslut om &ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos Bolagsverket, Beslutet far
inte verkstéllas férrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 jan till och med 31 dec.

§67  Arsredovisning och férdelning av verskott
Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstdmiman till féreningens revisorer overlimna en
drsredovisning innehéllande férvaltningsberiittelse, resultat- och balansrikning,

Eventuellt Sverskoit 1 foreningens verksamhet ska avsiitas (ill fond fOr planerat underhéll,
dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning. :

§68  Revisorer _
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses &rligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits tre (3) revisorer och tvd (2)
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses f6r den revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska foreningens &rsredovisning
jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska félja de sérskilda féreskrifter som
beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rdkenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar fore-
skriven revisionsberéttelse till foreningsstdmman,

Revision ska vara verkstédlld och beréttelse dérdver inlamnad till styrelsen inom fyra (4) veckor efter
det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning ska

styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande &ver
revisionsberittelsen ska héallas tillgingliga f6r medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstdmman.

Ovrigt

§71 iMiedlemskap | Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krévs att bostadsrittsforeningen dr medlem i
intresseforeningen fOor Riksbyggens bostadsrattsforeningar dér bostadsritsféreningen har sin verk-
samhet och via denna #r andelsfigare i Riksbyggen ekonomisk férening,
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Beslut som innebir alt foreningen begdr sitt utirdde ur intressefSreningen blir giltigl om samtliga
rdstberdittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats pa tvé pd varandra fSljande
féreningsstinmmor och minst 2/3 av de réstande pé den senare stimman gait med pa beslutet.

§72  Meddelanden till mediemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till inedlemmarna ske genom anslag pa
val synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning. i medlemmarnas

brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§73  Foérdelning av tiligangar om foreningen uppiéses
Uppldses féreningen ska, sedan verksambeten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfajla
bostadsrittshavarna och f&rdelas i fovhllande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som t8r foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar, liksom annan lag som bertr [Greningens verksamhet, Om bestiimmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande Iagstifining géller lagens bestdmmelser,

Undertecknade intygar ait ovanstdende stadgar antogs vid fdreningsstdmma
den giag—méﬁaw samt jdagninad G2t

2CHFO5 Ao 0T AL
Vasteras 20/8-05=2)
Oit och datum

/A - .
(- /l{ &,&JM %@zzﬁv/ f///df’":f}’izf’fz

Ovanstiende sladgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den é{/{’Z «

Riksbyggen ekonomisk forening

iy

Sofia Berg Horner
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46es ss 2636 Underhall av lagenheten

Betalar vi
gemensaimnt

Material
debiteras

Material
ingdr

Material |
debiteras

Atgird

Arbete
ingdr

Arbete
debiteras

Arbete
debiteras

Viirme:

Radiatorventiler justeras, ompackning och bytes

Veéntilation® Frinhift & tilluftsdon

Byte av reservdelar pd till & frdniluftsdon™

Byte av ull & frdnlufisdon®

>

Byte av filter om arbetet utfors av medlem tillhandahalls filter fritt,

Vatten: KoK badrum & WC

Byte av originalblandare, pip & perlator

Byte av packningar i originalmonterad Oras blandare kék & badrum™

Byte av packningar i originalmonterad Oras termostatblandare™®

>

Byte eller justering av proppar, silar, kedjor

Inkoppling & anslutning av diskmaskin eller tvattmaskin

Byte av duschslang & mikrofon

Avstingningsventiler originalmonterde kall & varmvatien™®

Avstdngningsventiler j originalmonterade kall & varmvatten

Aylopp: Kok, badruin-& WE

Rensning av vaitenlds, grenledning & golvbrunn®

Byte av vattenlds & bottenventil

Byte golvbrunnslock

WC-Badrim;

Byte av spo!mmrdm'ngv och ﬁ)ﬂ&;e}zﬁl i WC-stol*

Byte/reparation av WC-stol , tvittstill, badkar, duschviggar

WC-stol, tvittstill, duschvéiggar justering/fastsétining

Byte/reparation av tillbehor pd WC-stol utviindigt

Badrumsskap, krokar, draperistdng och papperhéllare

Golvvirme byte regleringpanel

M lb o | fselsel | ] [belbelse] | fs<
|

Golvvirme byte termostat

Golvvirmeslinga OBS vid reparation av golviirmeslinga ansvarar och
bekostar medlemmen ytskikt och underliggande titskikt.

Elarbefen:

Sakringsskdp och dérifrin synliga ledningar i ligenheten

Dolda ledningar i vigg, golv och tak som brf forsett ligenheten med

Reparation utbyte ringklocka ringledningsknapp

Strémbrytare & viigguttag justering

Strombrytare & vigguttag byte

Belysning

Reparation/utbyte telefonkablar, jack Gvriga tillbehor

Reparation/utbyte bredbandsuttag

Reparation/utbyte trasigt original kabel-TV uttag*

e B Ead e Bl B B = I

Instiillning TV-kanaler

* Avsteg mot freningens stadgar och enligt stimmobeslut valt att bekostas gemensamt eller av den enskilde medlemmen
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ss 2636 Underhall av ldgenheten

Atgird

Betalar vi
gemensanmt

Material
debiteras

Material
ingdr

Material
debiteras

Arbete
ingér

Arbete
debiteras

Arbele
debiteras

Alla arbeten

| Byggmastért:

Brandvarnare uibyte*®

Brandvarnare batieribyte™

Reparation trasig ldscylinder/ldskista till ligenhetsdorr™® (ef dverkan)

Smarjning av lascylinder/ldskista

> [

Omléggning av lascylinder till ldgenhetsdér

Byte dérrbroms

Reparation handtag, gangjérn ligenhetsddm

Byte eller reparation av géngjirn, handtag, 1astillbehér pa innerdérr

ekl B B

Jusiering brevinkast*

Glas i fonster & ba]kongdc’irr—'

Balkonghandtag & spanjolett justeras*

Balkonghandtag & spanjolett byle

Balkongd6tr spanjoletibroms byte

Balkongddrr underhdll utsida

Balkongdérr underhall mellan & insida

Fonster underhall utsida

Fonster underhdll mellan & insida

Kopplingshakar till balkongddrrar och fonster

bl Lol BN Eo- IR ] B P

Fonstervred justeras™

Fonstervred byte

Uppstillningsbeslag for fonster justeras eller bytes

Byte titningslister i fonster, balkongdérrar & yiterddrr®

Byle dammlister

Byte eller reparation av persienner & tillbehor

M| [

Ringklocka monterad pé dory justering™®

Ringklocka monterad pé dérr utbyte

>

Listan giller for de produkter som monterats som standard. Exempelvis giller inte reparationer av blandare

eller WC av udda modeller. Ar du tveksam kontakta torvaltaren.

* Avsteg mot foreningens stadgar och enligt stimmobeslut valt atl bekostas gemensamt eller av den enskilde medlemmen

Felanmalan _ dagtid 021-302570

jourtid 021-350100

se regler for jour pa anslagstavla i trapphuset

Sida 2




