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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA.

med Riksbyggens Bostadsriittsfrening Viisterfishus nr 17, Kolarhagen
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Tissdagen den 9:e juni, 2020, klockan 19.00

Skiljeboghrden

Skiljebo Ceniram
Stdmmans 8ppnande.
Faststiitlande av réstltingd.
Val av stimmoordfrande.
Anmillan av stimmoordfirandens val av protokollftSrare
Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.
Val av rostritknare,
Friiga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,
Framliiggande av styrelsens drsredovisning,
Framliiggande av revisorernas bertittelse,
Beslut om faststilllande av resultat- och balansriikning,

Beslut om resultatdisposition.
Frigs om ansvarsfrihet fOr styrelseledambterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledambiter och suppleanter.

n)
o)

P)

Q
1
5)

t)

Friga om arvoden 8t styrelseledamdter, revisorer och velberedning,
Beslut om stiimman skall utse styrelseordfUrande samt i forekomnmande fall val av

styrelssordfrande. (ordftrandeskapet viiljs p& 1 &r)

Val av styrelseledambter och suppleanter pA higst 2 dr. 1 tur att avgh lr ordinarie ledambterna

Allan Sandstrdm, Jorgen Benstrdm cch Birgitta Holmberg
samt suppleanterna Katja Kortenbach Blom och Johan Haanpii

Val av auktorlserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pé 1 dr.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hiinskjutna ftigor samt av féreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1. Hiinskjutna #renden frAn styrelsen
2. Inkomna motioner frin medlemmar
Stimmans avslutande.

Mediem som Onskar f3 visst Hrende behandlat vid
ordinarie fireningsst@mma skall skriftlipen anméila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérots utging.




Medlemsvinst

RBF V-As 17,Kolarhag ir medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Den tverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje Ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Medliemmar fir 4ven terbdring pd de tjinster som foreningen kisper friin Riksbyggen varje ér.
Medlemsvinsten 4r summan av Aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommeren.
Det hiir &ret uppgick beloppet till 6 600 kronor i Aterbliring samt 197 568 kronor i utdelning.
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Styrelsens Verksamhetsberiittelse 2019

Under &ret 2019 har styrelsen fr brf Viisterdshus nr 17 Kolarhagen haft 17 protokollfirda
méten pé dag- och kvilllstid varav eit heldagsméte.

Medlemsbladet "For 17:0n” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr under
fret. Informationskanalen (TV) for Kolarhagen, "Kanal 17:0n”, skots i egen regi och firser
medlemmame med information bla. anglende saktiviteter i foreningen. Hemsidan
www.kolarhagen.se skdts i egen regi och uppskattas av bl.a. méklarna som fiir bra och aktuell
information. Unika bestkare p& hemsidan var under &ret 24.232 vilka laddade ner 50.266

sidor.

Overnattningsligenheterna har varit uthyrda 103 nitter. Laila Sohlberg-Stenbom har pé ett
fortjinstfullt sitt ordnat si att medlemmar kunnat hyra Overnattningsligenheter pi
Kumlagatan 5 och Norrbygatan 5 for sina giister. Fritidslokalen och stugan har varit uthyrda
66 dagar under 2019.

P4 st&mman den 16 maj 2019 deltog 60 ristberfittigade.

20 skrivelser inkom till stimmen varav endast 5 var att betrakta som motioner, resten var

vanliga skrivelser som inte kunde behandlas pé sttimman.

Motion nr 4: Att utreda infrande av porttelefon, Styrelsen fick uppdrag att understka
olika alternativ och kostnader.

Motion nr 5: Att firbiittra belysningen i kéllarutrymmen i Norrbygatan 3F. Motionen
besvarad av styrelsen.

Motion nr 6: Att f2 bort reklamen fidn portar i Norrbygatan 3, Motionen besvarad av
styrelsen.

Motion nr 7: Att minska utbudet av information via hemsidan, Fér 17:0n och TV-
kanalen. Motionen avslogs.

Motion nr 8: Att frbéttra belysning allménningen.
Motionen avslogs.

Av de totalt 43 laddplatser som iordningsst#lits i skogsbacken vid Bjurhovdarondellen samt
vid gaveln pd Odensvigatan 9 #r nu néigra uthyrda till el-bilsigare. Négra #r tillsvidare
uthyrda pé 1-arskontrakt for icke el-bilar.

Fritidskommittén* har pa ett fortjtinstfullt sttt bedrivit jourverksarnhet s att medlemmarna
har kunnat hyra fritidslokalen och nyttja bastu, relaxavdelning samt triiningslokalen vardag
som helg, Fritidskommittén arrangerade en trevlig gardsfest den 22 maj.

Ansvarig for foreningens informationskanal #r Krister Strand.
Andreas Holmgren #ir gymansvarig och ansvarar #ven for studieverksamheten,
Verksamma i fritidskommittén har varit foljande personer: Birgitta Holmberg, Lena Asplund,

Allan Sandstrm, Gunvor Nilsson, Andreas Holmgren, Birgitta Néslund, Andrea Jensen och
Danijela Guberac.

* Fyitidskommittén som tilisdtts av Kolarhagens styrelse har till uppgift att vdrna foreningens
gemensamma fritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomrdde dr att ombesdrja uthyrningen
av fUreningens fritidslokal vid Odensviplatsen, storstugan i lekparken, bastu- och
gymverksamheten, fireningens gardsfester mm.
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Styrelsen for RBF V-As 17, Kolarhag
LR | | EE ﬂ.m d dr . f ﬁ'
Forvaltningsberattelse ‘i o
2019-01-01 tilt 2019-12-31
Beloppen i Arsredovisningen enges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att fritmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersifitning, till freningens medlemmar upplita bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommands fall lokaler, till nyttjande utan begrtinsning i tiden.

Foreningen &r eft privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en #kia
bostedsréttsforening. Freningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapskrets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt stite i Vtisterfis kommun.
Arets resultat &r lgre &n fregdende &r pa grund av hdgre underhéliskostnader.

Driftkostnaderna i freningen #r i stort seit lika som foregiende &r.
Réintekostnaderna har minskat med 553 tkr, frimst p grund av oms#itining av lén samt extra amortering.

Arets resultat jimfort med budget har tkat med 1 191 tkr friimst pga ligre underhéliskostnad.
Antagen budget fir kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under Aret friindrats frin 192% till 177%.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 182 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 877 tkr. Avskrivningar
phverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad fr 1 092 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen innchar med tomtriitt fastigheterna Barrtriidet 1, Kolbotten 10, Loviridet 1, Tridkronan 1 och Tréidkronan
2 { Vasteris Kommun, P4 tomtratterna har det uppforts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanliiggning.
Byggnaderna ir uppftrda 1956-1960 och omfattar en affirsdel pd Odensviplatsen 2 och 3 samt en bostadsdel.
Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett hoghus i 10 viningar inrymmande 124 ldgenheter pé Norrbygatan 3
A-F, fyra stycken punkthus i 10 véningar inrymmande totalt 204 ligenheter pA Kumlagatan 3 och 9 samt Odensvigatan
3 och 7, fem laghus i tre véningar inrymmande totalt 96 lagenheter pA Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och
Norrbygatan 5 A-C samt de tre loftghngshusen i fyra véningar inrymmande totalt 84 ligenheter ph Odensvigatan 1, 5
och 9.

Fastigheterna #r fullviirdefSrsitkrade i Folksam
Homforstikring och bostadsrittistilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarmna.

Fastigheterna &r upplétna med tomtréitt genom tomtrifttsavtal med Viisterds kommun. Avtalen ghiller oftréindrat i 10 &r
t.o.m. 2027-09-30 och 2028-09-30 med en &rlig avgiild pd 2 548 500 kr.

%
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Ligenhetsfordelning
Standard

1 rum och kiik

2 rum och ktk
3 rum och kek
4 rum och kdk
5 rum och ktk
6 rum och kik

Dessutom tlllkommer
Anviindoing

Antal Kommentar

17
201

72

 Antal lokaler

Etal garage
Antal MC-garage
Antal p-platser med el
Antal p-platser utan el
Antal p-platser el-laddplats .

Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsviirde
Foreghende brs taxeringsviirde

Antal Kommentar

m

162 Varav 27 utcm%m't

261 Inkluderat gistparkeringar

43 Varav 6 st ej Rirdigsthlida men Rirberedda.

36613 m?

4 564 m*

253 600 000 kr
236 313 000 kr

Intiikter frén lokathyror utgdr ca 7,81 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ér mediem | Intresseftrening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Véisterds.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventueil
utdelning frin Riksbyggens resultat. Uttver utdelning p andelar kan fireningen tiven fi terbliring pé kijpta tj&nster
frin Riksbyggen. Storleken pd Aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt f6tjande avtal

Leverantdr _
Riksbyggen
Warpmans AB
Kone AB

Com Hem AB

Millarenergi
BSAFE365

®

Avtal

Ekonomisk frvaltning

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Hissar

Kabel-TV

Drift, underhdll samt frbrukningsgaranti avseende €l och
virme,

Larm och bevakning
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Teknisk status

Avets reparationer och underhail: For att bevara foreningens hus i gott skick utftrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala firslitninger. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 732 tkr och planerat underhdll for 1 747 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeres i
avanittet *Arets utforda underhall”.

UnderhAllsplan: Foreningens underhiilsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhillsplanen anviinds ocksd for ett berttkna storleken pd det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhAllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nigra standardfirbattringar eller tillkommende

nybyggnationer.

UnderhAliskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls bertiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2, Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimfdra med andra bostadsrittsfSreningar.

Foreningens underhllsplan visar pA en genomsnittligt evig underhéliskostnad pé 8 500 tkr per &, som motsvarsr en
kostnad pé 232 kr/m®.

For de nitrmaste 30 Aren uppgér underhaliskostnaden totalt till 165 973 tkr. Deita motsvarar en drlig genomasnittlig
kostnad p& 5 532 thkr (151 kr/m¥).

Reservering (avsiitining) till underhAllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 643 tkr (127 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhillsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéilskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen nagot under den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfira nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1994
Installation av hissar i Odensvig 1, 5 ock 9 1995
Utbyte av vissa ligenhetsdtsrar 1996
Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000
Ombyggnad av virmecentral 2000 + 2003
TakomMggning pé 14ghus och lofigingshus 2001-2002
Installation av bredband 2003
Solceller 2016
Lésbyte 2016

Arets utfdrda underhill
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen bl.a armaturer kiillare
samt Atglrder i tviltistugor 295 349
Installationer, reparation solceller, kulvertnedgéng 160 230
Markytor, staket lekplats, patkering 210392
Garage och p-platser 1081 064

Arets underhall har bestitt underhill av parkeringar p& omridet. 72 st av dessa parkeringar ir forberedda att kunna
byggas om till el-laddplatser.Under hBsten 2019 flirdigstilides investeringen av 43 st el-laddplatser som nu finns fir
uthyrning till boende i foreningen.

%
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Efter senaste stimman och diirpd foljande konstituerande har styrelsen baft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamtiter B Uppilrag - Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Allan Sandstrm Ordfdrande 2020
Inger Karlsson Sekreterare 2021
Elisabet Norgren Vice ordftirande 2021
Jorgen Benstrdm Ledamat 2020
Birgitta Holmberg Ledamot 2020
Andreas Holmgren Blom Ledamot 2021
Carina Andersson Ledamat Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Pettersaon Suppleant 2021
Katja Kortenbach Suppleant 2020
Johan Haanpiill Suppleant 2020
Krister Strand Suppleant 2021
Suppleant
Lena Wiséen Bergstrm Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarle revisorer Mandat £.0.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Lars Ericson revisor 2020
Fortroendevald
Gtiran Ahlen revisor 2020
Emnst & Young Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma -
Maj Karlsson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Larsson, (sammankallande) 2020
Patrik Kvarnryd 2020
Andrea Jensen 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvA i frening.
Visentliga hindelser under rilkenskapsiret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som piverkar foreningens ekonomi pé ett sittt som vaisentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens piverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ritkenskapsérets borjan uppgick fireningens medlemsantal till 642 personer. Arets tillkommande medlemmer
uppgér till 61 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 64 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppghr till 639 personer.

Fireningens drsavgift Andrades 2019-01-01 dé den htjdes med 2 %.

Efter att ha entagit budgeten fir det kommande verksamhetsfiret har styrelsen beslutat om oftrindrad Arsavgift.

Arsavgifien for 2019 uppgick i genomsnitt till 568 kr/m*/&r.
Baserat ph kontrektsdatum bar under verksemhetsret 50 Sverlitelser av bostadsriitter skett (foreghende &r 56 st.)
Vid ritkenskapséirets utging ver samtliga bostadsriitter placerade.

0%
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Flerarsdversikt

_Resultat och st&llning (thkr)

Nettoomsiitining
Resultat efter finansiella poster
Avrets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Resnltat exklusive avskrivningar men
inklusive avsitining till
underhdllsfond

Avséttning till underhé!isfond kr/m?
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifis- och hyresbortfall %
Arsavgiftsnivl fir bostader, k/m?
Bréinsletilligg, kr/m®
Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m*
Rinta, kr/m?

Underhélisfond, kr/m*

Lén, ko/m?

2019 2018
29273 28 739
3695 4460
3695 4460
8877 9638
4234 5038
113 112
139 548 140 580
38 35
177 192

1 1

568 557
135 135
395 362
352 3s3
47 61
1114 923

1 946 2109

2017
28 618
3699
3699
8879

4279
112

143 625
32

165

557
135
366
346
69
577
2256

2016
28456
1537
1537
6727

3727
77
143 418
29
97

2
557
130
413
349
83
510
2472

350 .---""'---_
130
m '_—______—-———-n—_________

@ Ditftkostnader, ka/m*  =¢= DARkostnader exkl underhdl, kr/m® -5+ Ranta, ke/m?

017

2008

2015

28152
1239
1239
6225

3225
77
147 176
27
115

1

546
124
411
324
97
497
2600

Nettoomsfittning: intiikter frin rsavgifter, hyresintiikter m.m. som ing#r i féreningens normala verksamhet med avdrag

fiir lsmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resuitatrikningen.
Soliditet: berilknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.0. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

3
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Foriindringar i eget kapital

_Eget kapital | kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse-  Uppskrivaings-  Underbdils- |  Balanserat Arets
pugifter fond fond resuliat resultat
Belopp vid drets bogjan 2114507 0 0 37993303 5303332 4450626
Extra reservering fir underhall
enl. stimmobesiut 5 000 000 =5 000 000
Reservering underhillisfond 4 643 000 -4 643 000
Tanspriktagande av
undethéllsfond =1 747 036 1747 036
i e 3695249
Vid direts slut 2114 507 0 0 45889261_ 1866994 3695249
Resultatdisposition
Till &rsstéimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4 762 958
Arets resultat 3695249
Arets fondavsiitiming enligt stadgarna -4 643 000
Arets imnspriktagande av underhéllsfond 1747 036
Summa 5 562 243
Styrelsen ftireslér foljande disposition till Arsstimman:
Extra reservering till underhéilsfonden 0
Att balansera f ny rilkning | kr £ 562 243
Vad betréiffar fireningens resultat och stiilining i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansritkning med
tillhtrande bokslutskommentarer.
€
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Resultatrakning

_Belopp1 kr
Rijrelseintfkter m.m.

Nettoomsatining

Ovriga rtrelseintiikter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- ach nedskrivningar av materiella ach

immaterlella anlaggningstillgfngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansfella poster

Resultat frin dvriga finensiella
anléiggningstillgingar

Ovriga ritnteintilkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5
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Not 2
Not 3

Not4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 20181231
29250 149 28 739 411
473 436 802 239
29 723 585 29 541 650
-16 254 392 -14 906 830
-1 160 959 -1221 091
-1703 117 -1495 411
-5 181732 -5178 813
-24 300 201 -22 802 145
5 423 384 6739 505
197 568 197 568
17053 18914
-1 942 756 -2 496 362
-1728 135 2279879
3 695249 4459626
3 695249 4 459 626



Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliigguingstiligingar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark Not 11
Inventarier, verktyg och installationer Not 12
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13
Summa materlella anliggningstiligdngar

Finangiclla anliggningstilighngar

Andra IAngfristiga fordringar Not 14
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summs anliiggningstillghngar

OmsitiningstiligAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringer Not 15

Ovriga fordringar Not 16
Férutbetalda kostnader och upplupna intitkter Not 17

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18
Summa kassa och bsnk

Summa omsftiningstilighngar

Summa tiligingar

8 3
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2019-12-31 20181231
124 406 992 123 258 070
0 0

I 4204977
124 406 992 127 463 047
2 058 000 2 058 000

2 058 000 2 058 000
126 464 992 129 521 047
169 560 278 374

589 803 522 590
1106 032 1638 536

1 865 395 2 439 500
11217 643 8 619 737
11 217 643 8619737
13 083 038 11 059 237
139 548 029 140 580 284



Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapltal
Medlemsinsatser

Fond fir ytire underhiil]
Summa bundet eget kapital

Friit eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
SKULDER

Lingfristiga simider
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19
Leveranttrsskulder Not 20
Skatteskulder Not 21
Ovriga skulder Not 22
Upplupna kosmader och forutbetalda intéikter Not 23
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

®
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2019-12-31 2018-12-31
2 114 507 2 114 507
45 889 267 37 993 303
48 003 774 40 107 810
1 866 994 5303332
3 695 249 4459 626
5 562 243 9 762 958
53 366 017 49 870 768
78 595 817 84 950 325
78 595 817 84 950 325
1527 008 1872008
352 062 646 832
21179 10 937
1162 437 1070709
4323 509 2 158 705
7 386 196 5759191
139 548 029 140 580 284



Noter

Not 1 Alimiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre firetag.

Redovisning av Intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beltiper pé ritkenskapséret redovisas
som intéikter. R&nta och utdelning redovisas som en intfikt néir det #r sannolikt att foreningen kommer ait f de
ekonomiska firdelar som Br forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknes pdl ett tillforlitligt stitt.

Avskrivningstider for anliggningstiligingar

_Anliggningstiligdngar Avskrivningsprineip Antal &r
Byggnader Linjtr 25
Fonster (1994) Linjtr 39
Dérrar (1996) Linjr 50
Virmecentral etapp 1 (2000) Linjér 44
Virmecentral etapp 2 (2003) Linjar 35
Stambyte och badrum (2010) Linjar 40
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Linjitr 25
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Linjér 50
Maskiner och inventarier (2011) Linjar
Maskiner och inventarier (2012) Linjtir
Maskiner och inventarier (2013) Linjér
Maskiner och inventarier (2014) Linjir
Solcaller (2016) Linjar 30
Lisbyte (2016) Linjéir 30
El-laddplatser 43 st (2019) Linjir 30

Mark Hr inte fdrema] fiir avskrivningar.

%
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Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 20 808 612 20 396 882
Arsavgifter, lokaler 185 148 205713
Avgdr; avsett till medlemmarnas reparationsfonder -69 177 -69 178
Hyror, lokaler 2286 091 2230 534
Hyror, garage 543 850 450 602
Hyror, p-platser 910 940 918210
Hyror, dvriga 1200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -278 962 -302 196
Hyres- och avgiftshortfall, garage -6 151 -847
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser ~34 430 -37 140
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -1200 0
Rabatter 26 256 26 256
Britnsleavgifter, bosttider 4 930 484 4933 087
Summa nettoomsiitining 29 250 149 28 739 411
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 14 080 20 640
Ovriga ersiittningar 165 938 177 550
Fekturerade kostnader 280 7919
Ovriga sidointikter 187 266 222072
Rarelsens sidointiikter & komrigeringar 4 16
Ovriga rérelseintitkter 97 868 354 752
Forsikringsersittningar 0 19290
Summa &vriga rérelseintikter 473 436 802239
i =
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Not 4 Driftkostnader

Underhdll
Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgild

Arrendeavgifter
Firstikringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besikiningar
Bevekningskostnader

Sn8- och halkbekémpning
Forbrukningsinventarier

Vaiten

Fastighetsel

Uppvilrmning

Sophantering och dtervinning
Firvaltningsarvede drift

Summa driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltmingsarvode administration
Lokalkostnader

IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar
Pantftrskrivnings- och dverlitelseavgifter
Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostader

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga extemna kostnader
i 3
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20190101  2018-01-01
20191231 2018-12-31
-1747 036 -365 880
=732 328 =810 327
865 516 781 130
-2 548 500 2342 314
=70 538 -68 697
=247 657 =225 761
-161 734 -163 640
6 600 6750
23938 0
5976 -1 692
-341 192 =267 697
-136 897 131 894
-179 112 -121 002
=63 835 -83 159
632 412 -682 292
960 007 -1 026 401
-4 237 162 -4 571 353
-996 914 -869 817
2310240 -2 400 522
16254392  -14 906 830
2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31  2018-12-31
-496 375 -487 455
=10 439 =20 254
21521 -19 817
-32 462 -31 031
=115 524 -88 318
-36 428 -15 750
-83 646 -109 153
-1217 -28 151
-48 543 -37 183
=32 339 -28 529
-1762 =181
-45 104 -40 640
-184 612 -269 027
9553 -6 345
41433 -39 255
-1 160 959 1221 01



Not 6 Personalkoatnader

2019-01-01 2018-01-01
) 2018-12-31 2018-12-31
Lon till dvrig personal * -572225 -497 667
Styrelsearvoden -199 494 ~189 041
Sammentréidesarvoden =140 432 -115330
Ovriga ersittningar -17 569 -16 764
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -279 893 =273 456
Ovriga kostnadsersittingar -26 855 -12 666
Pensionskostnader -25 853 -28 838
Ovriga personalkostnader -2 240 2000
Sociala kostnader * -438 557 -359 650
Summa personalkostnader - 703 117 -1 498 411
* Hogre jamfort med fg Ar pd grund av korrigerad semesterltneskuld.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och Immateriella anl3ggningstiligingar
2019-01-01 2018-01-01
. 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnadet -564 398 -564 398
Avskrivning Markanliggningar -52755 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 564 579 -4 606 868
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -7 548
Summa av- och nedskrivningar av materielia och immateriella 5 181 732 5 178 813
anliiggningstilighngar
Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anliggningstiligAngar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pA aktier och andelar i andra foretag 197 568 197 568
Summa resultat frin Svriga finanslella anliiggningstiligangar 197 568 197 568
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintitkter frin likviditetsplacering (Konto SBAB) 15593 16 534
Ranteintitkter frin hyres/kundfordringer 1460 2381
Summa Svriga riinteintikter och llknande resultatposter 17 063 18 914
Not 10 Réntekostnader och liknande resuitatposter
2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31
Réintekostnader for fastighetslin -1 934 960 -2493 433
Ovriga riintekostnader -3 864 -487
Ovriga finansiella kostmader -3931 «2 442
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -1 942 758 -2 496 362

[ 3
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid &rets bbrjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter

Arets anskaffningar
Tillkommande, Statligt sttd solceller

Markanliiggning el-laddplatser
Summa anskaffningsviirde vid drets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Arets birjan

Byggnader
Anslumingsavgifter
Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter
Arets avskrivning markanléggningar

Summa ackumulerade avekrivningar vid arets slut

Restviirde enligt plan vid 4rets slut
Varav

Byggnader
Anslutningsavgifter
Markanltiggning el-laddplatser

Taxeringsviirden

Bostiider
Lokaler

Totait taxeringsviirde
varav byggnader

varav mark

®
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2019-12-31 2018-12-31
26 667 790 26 667 790
1 680 982 1 680 982
168 441 386 169 713 459
196 790 1568 198 062 231
0 1272073
B 6 330 654
6 330 654 -1 272 073
203120812 196 790158
24 980 815 24416418
-1 680 982 -1 680 982
-46 870 291 -42 263 424
73532088  -68 360 824
-564 398 -564 000
-4 564 579 -4 606 868
-52 755
5181732 -5 170 868
718713820  -73 531 692
124 406 992 123 268 466
1122577 1686 975
117 006 516 121 570 980
6277899
237 000 000 226 000 000
16 600 000 10 313 000
253600000 238 313 000
173 800 000 168 400 000
79 800 000 67 913 000



Not 12 inventarler, verktyg och Installationer
Anskafiningsvérden

B B 2018-12-31 2018-12-31
Vid Arets bSrjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
188 111 168 111
Summa anskaffningsviirde vid 4rets slut 168111 168 111
Ackumulerade avekrivningar enligt plan
Vid &rets bdijan
Maskiner och inventarier -168 111 -160 563
-168 111 -160 563
Arets avskrivningar
Maskiner och inventerier - 0 7548
0 -7 548
Summa ackumulerade avekrivningar vid arefs slut 0 0
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott
L 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bbrjan 4204 977 0
Arets anskaffning 4501227
Statligt stdd -296 250
Aktivering investering el-laddplatser -4 207 977
Vid arets slut 0 4 204 977

Not 14 Andra langfirietiga fordringar

 Andra Uingfristiga fordringr, 4 116 st andelar i Intresseforeningen

20191231 201812-31

2 058 000 2058 000-
Summa andra langfristiga fordringar 2058 000 2058 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 075 11879
Kimdfordringar 155 485 266 495
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 169 860 278 374
Not 16 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 78 520
Skattekonto 589 803 444 070
Summa dvriga fordringar 588 803 522 800
[ S
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Not 17 Fbrutbstalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda frsfkringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga firntbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald tomtréttsavghld

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intitkter

Not 18 Kassa och bank

Bankmedel (SBAB)
Transaktionskonto

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nista firs amortering p 1&ngfristiga skutder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid &rets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2019-12-31 2018-12-31
253 851 247 657
121 863 121 864

40 161 39 577
58327 540 722

631 830 688 716
1106 032 1638 636
2019-12-31 2018-12-31
5193374 5080 598

6 024 268 3539139
11 217 643 8619 737
2019-12-31 2018-12-31
80 122 825 86 822 333
-1 527008 -1872 008
78 595 817 84 950 326

Kreditgivare Riintesats’ Vilikorstindringsdag Ing.skuld Nya lén/ Arete amorteringar Utg.ekuld
) Omeatta lén o _
STADSHYPOTEK 1.15% 2020-05-20 §665 117,00 0,00 64 932,00 5 600 185,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2020-06-01 4 150 800,00 0,00 100 004,00 .4 050 000,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2020-06-01 20 750 000,00 0,00 500000,00 20250 000,00
STADSHYPOTEK I,15% 2020-06-09 6,030 040,00 0,00 134 000,00 5 896 040,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-12-01 5 850 196,00 0,00 49972,00 5 800 224,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 5 625 406,00 0,00 63 032,00 5 562 314,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2021-06-01 4 150 000,00 0,00 100 000,00 4 050 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-01-30 5 601 574,00 0,00 60 072,00 5 541 502,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2022-06-01 4 150 000,00 0,00 100 000,00 4 050 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4 100 000,00 0,00 200 000,00 3 900 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-05-01 20 750 000,00 0,00 5327 500,00 15 422 500,00
Summa 86 822 333,00 0,00 8 690 608,00 80122 825,00
*Senast kiinda ritntesatser

Under nésta rilkenskapsér gka foreningen amortera 1 527 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bertiknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 1 527 tkr rligen.Fiireningen har l&n som férfaller till betalning
under 2020. Styrelsen beddmer att 1inen r av [Angsiktig karaktéir och redovisas ditrfor som Kingfristiga per 2019-12-31

forutom den del som planeras att amorteras under 2019.

t
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Not 20 Leverantdraskulder

. 2018-12-31 2018-12-31
Leveranttrsskulder 352062 646 832
Summa leverantbraskulder 352 062 646 832
Nat 21 Skatteskulder
_ 20191231 2018-12-31
Skatteskuider 5 866 0
Beriiknad stirskild 18neskatt pA pensionskoatnader 15313 10937
Summa skatteskulder 21178 10 937
Not 22 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmeamas reparationsfonder 1047 823 1 008 074
Skuld f5r moms 33452 19 555
Skuld sociela avgifter och skatter 75972 49 572
Clearing 5181 -6 492
Summa vriga skulder 1162 437 1070 709
Not 23 Upplupna kastnader och férutbetalda intiikter
2019-12-31 20181231
Upplupns liner 104 280 68 423
Upplupna sociala avgifter 143 482 101 460
Upplupna riintekostnader 40815 42 427
Upplupna driftskostnader 9735 0
Upplupna kostnader fir reparationsr och underhdll 1268 741 58 040
Upplupna kostnader fir renhAlining 39 507 0
Upplupna revisionsarvoden 32 000 31500
Upplupna styrelsearvoden 367 041 338206
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 157 906 0
Frutbetalda hyresintifkter och frsavgifter 2 160 002 1518 649
Summa upplupna kostnader och fSrutbetalda intlikter 4 323 509 2188 705
Not Stiilida siikerheter - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 137 856 000 137 856 000
Not Eventualicrpliktelser -

Fireningen har inte identifierat nilgra eventualftrpliktelser

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapséret utgéng

Sedan rikenskapsfrets utghng har inga hiindelser, som 1 viisentlig grad piverkar foreningens ekonomiska stilining,

intréiffat,

.3
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Revislonsberittelse

Tl féraningsstémman | Riksbyggen bostadsrittsforening VEsterashus nr 17 Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi her utfort en revision av arsradovisningen for Riksbyggen
bostadsrittsfraning Visterashus nr 17 Kolarhagen for
rikenskapsirat 2018,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats |
enlighet med érsredovisningsiagen och ger en | alla viisentiiga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stifining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
éret enligt arsredovisningslagen. ForvaliningsberBttelsen &r
farenlig med Arsredovisningens tvriga dalar,

Vi tllistyrker dirfar att foraningsstamman faststaller resultat-
rikningen och balanarikningen.

Grund b uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revislonssed | Swerige,
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare |
svsnitten De amuktoriserade revisorernas ansvar samt Den
forzoendevalde revisorna snsvar.

Vi #r oberoende | forhdllande til féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som suktorisarad revisor har full-
glort mitt yrkesetiska ansvar enligt dassa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tiliréckliga ach
Sndamaéisenligs som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att drsredovisningan
uppriittas och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovis-
ningslagen. Styraisen ansvarar #ven for dan Intarna kontroll
som den baddmer &r nddwviindlg for att uppritta en érsredovis-
ning som Inte innehéllar nigra viisentliga felaktighater, vare
sig dassa beror pa cegentlighater aller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelssn for
bedmningen ev foreningens formiga att fortsitta verkaam-
heten. Den upplyser, nir s ir tilimpligt, om forhallanden som
kan péverka formégan ati fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandst om fortsatt drift. Antagandat om fortsatt
drift thidmpas dock inte om besiut her fattsts om att avweckia
verksamhatan.

De auidoriserade revisorernas ansvar

V1 har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige.

Virt mal 8r att uppnd en rimllg grad av sikerhet om att
arsradovisningen som helhet Inte innehaller nagra viisentfige
falaktigheter, vere sig desss berar pé ocagentligheter eller
misstag. Rimllg sikerhat &r en hig grad av sakerhet, men &r
Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revislonssad | Sverige alitid kemmer att uppticka en vaisentlig
feioktighet om en sddsn finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och &nses vars
viisentlige om de ensklit eller tillsammans rimligen kan forvin.
tas paverke de ekonomisks beslut som anvéindare fattar med
grund { Arsredovisningen.

L

Som del av an ravision enligt ISA anvinder vi professionefit
omdome och har en professionelit skeptisk Instilining under
helz revisionan. Dessutom:

¢ |dentiflerar och bedtmer vi riskerma fér visentligs
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa baror pé
oegentlighetar eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétglirder bland ennat utlifrén dessa risker och
Inhamtar revisionshevis som ar tilirdckliga och andaméls-
enliga for attutgbra en grund for véra uttalanden, Riskan
for att Inte uppticka en visentllg felaktighat tll fjld av
oegentligheter 4r hiigre dén for en viisentfig felaktighat
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter ken
innefatta agerande | maskopl, forfaiskning, avsiktiiga
uteldmnanden, felaktly information eller Asldosiittende
&v Intern kontrall.

o skaffar vl 0ss sn fOrsthelse av den del av foreningens
Intsrna kontroll som har betydalse for vir revision for att
utforma granskningsitgarder som #r lampliga med
hinayn till omstindighaterna, man Inte for att uttala oas
om effektiviteten | dan Interna kontrollen.

s utviirderar vi Iampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsans uppskattningar
1redovisningen och tillhBrande upplysningar.

e  drarvien stutsats om lampligheten | att styraisen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsradovisningen. VI drar ockss en slutsats, med grund |
de Inhiimtade revislonsbevisen, om det finns nigon
vasentllg oséikerhetsfaktor sam avser sAdana handsiser
aller fschallanden som kan leda til betydsnde tvival om
foreningens formaga att fortsatta varksamhaten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osBkerhsts-
faktor, méste vi | revisionsberittelsen fists uppmark-
samheten p upplysningara | drsredovisningen om den
vasentliga ostikerhetsfaktorn efler, om sadana upplys-
ningar #r otllirdckligs, medifiera uttalandet om érsredo-
visningen. Viara shutsatser basaras pa de revisionsbevis
som Inhmtas fram til datumet fér revisionsbarsttelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller firhallenden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

«  utvArderar v den dvergripande presentationen, struk-
turen och Innehdllet | arsredovisningen, déribiend upp-
lysningarna, och om arsredovisningen iterger de undar-
liggende transaktionemea och hindelserna pa ett shtt
som ger en riittvisande bild,

VI maste Informers styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den,
VI méste acksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionan, diriblend de eventuella batydands brister | den
Interna kontrallen som vl identiflerat.



Den fdrtroandevaida revisorns ansver

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmad
enligt god revisionssed i Svarige. Mitt mal &r att uppné en rimilg
grad av sikerhet om eit arsredovisningen har upprittats i
enlighat med arsredovisningsiagen och o Arsredovishingen
ger an rittvisande bitd av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanda

Utiver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaiining av  Riksbyggen
bostadsratisforening Vesterashus nr 17 Kolarhegen for
rikenskapsaret 2010 samt av ftrsiaget till dispositionsr
batréffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forsiaget | forvaitningsberattelsen och bevilar styralsens
ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalands
VI har utfort revisionan enligt god revisionssad | Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskriva nrmare | avsnittet
Rewisorna ensvar, VI &r oberoende | forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sveriga. VI som auktorisersde
revisorer har | dwrigt fullglort mitt yrkesstiske ansvar snligt
dessa krav.

Vi snaer stt da revislonsbevis vl har inhamtat 8 tilirickiiga och
#ndamalsantiga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #ér styrelsen som har ensveret for forsieget till disposi-
tioner betrifTande fareningans vinst aljer foriust. Vid forstag
till utdeining Innefattar detta bland annat en baddmning av om
utdeiningen &r foravarlic med hinsyn tHl de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
lekan av foreningens egna kapital, konsollderingshehov, Itod-
ditet och stilining | tvrigt.

Styrelsen ensverar for fdreningens orgsnisation och
forvaltningen av fdreningens angaligenheter. Detta Innefattar
bland annat ait fortitpande bedbma féreningens ekonomiska
situation ach att tllise att freningens organisation &r wutformad
si att bokfiringen, medeisforvaltningan eoch féreningens
ekonomiska angeligenheter 1 tvrigt kontrolleras pa ett ba-
tryggande shtt.

Revisomsa ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningsn, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att nhamta revisionsbevis
For att med en rimiig grad av sikerhat kunna bedtma om ndgon
styrelsaledamot | nagot vAsentligt avsesnde:

* fOretagit nagon atgsrd eller glort sig skyldig till ndgon
forsummalse som ken foranleda erstittningsskyldighet mot
foreningen

e pindgot annat aatt handlat | strid med bostadsrittslagen,
tllémpliga delar av lagen om ekonomiska foreninger, Ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av férslaget il dispositioner
av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
am detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedtma om for-
slaget &r frenligt med bostadsrittalagen.

Rimllg siikerhet #r en hdg grad av sdkerhet, men Ingen garantl
for att en ravision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka étgérder eller frsummelser som
kan ftranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att
ott forslag tib dispositoner av foreningans vinst eller foriust
Inte &r férenligt med bastadsrittsiagen.

Som an dsl av en reviglon anligt god ravisionssed | Sverige an-
viinder de auktoriserade revisorerna professionefit omdéme
aoch har en professionelit skeptisk instSlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaitningen gnmdar sig frimst
pa revistonen av rakenskapema, Vika tflkommande gransk-
ningsétgbrder som utfors baseras pd de suktoriserade
revisorermas professionella bedtmning och &Svriga vakda
revisorers baddmning med utgingspunkt | risk och visentlig-
het. Det Inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentligs for
varksamheten och diir avsteg och tvertriidelser skulle ha
sarskild batydelse fir foraningens situatlon. Vi gér igenom och
prover fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra férhéllanden som 8r relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande om styralsens
farsiag till disposidoner betréffande fireningens vinst eller
forlust har vl gransket om foralaget &r (orenligt med
bostadsriittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening dr en ekonomisk forening ditr de boende tillsammans #iger bostadstiittsfireningens byggnader
och mark. Marken kan altemativt innehas med tomir#tt. Som figare till en bostadssiitt #ger du riitten att bo { lgenheten.
Tillsemmans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar fr fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemilja. Det héir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fiir t ex Itpande
skiitsel, drift och underhfill kan héillas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora majligheter att pfiverka ditt boende, P2 fireningsstiimman kan du
phverka de beslut som tas i fireningen. Dér villjs ocksh styrelse fir bostadsritttsfireningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fiir fireningens operativa verksamhet och faststiller ocksfi Arsavgifien il att den ticker freningens kostnader. Du kan
plverka vilka friigor som ska behandlas genom din riitt som mediem att limna motioner till sttmmen, Alla motioner
som i#mnats in | tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadsritttshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad péi obegréinsad tid. Man har ocksfi virdplikt av bostaden
och ska pd egen bekosinad hélla allt som finms inuti 1igenheten i gott skick. Bostadsriitten kan stiljas, Brvas eller
Uverlitas pll samma siift som endra tiligingar. En bostadsriitishavare bekostar gjilv sin hemftirsikring som bir
kompletteras med ett s.k. bostadsriitistilliigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det uitikade underhdllsensvaret som bostadsrilttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Riksbyggen forvaitar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsriittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaliningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrirelseftiretag
och en ekonomisk férening, med bostadsriittsfireningar och byggfackliga organisationer som strsta andelséigare,
Riksbyggen utvecklar, bygger och firvaltar bostider med huvudinrikining p# bostadsriitter, Vi #r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsriittsfreningar ett heltickande firvaltningskoncept med ekonomisk firvalining, teknisk firvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftir ocksfl gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och frstikringar som de bostadsréittsfSreningar som Ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet Hr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade entigt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kritvs fir att fullgtra vira Staganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt fir att minska
viir piiverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar ftir bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende,
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Ordlista

Anliggningstilighngar
Tillghngar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom fireningen. Den viktigaste anléiggningstilighngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivaing

Kostnaden for inventaricr fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fr maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den Arliga avskrivningskostmaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ltngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybygeda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stfllning vid verksamhetsirets slut. Den ena sidan av balansritkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgfngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngama finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
frmdgenhet).

Briinsletiliagg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvitrmningen ev fireningens hus.
Briinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av fireningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fYretagsform som har till éndamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk firening.

Folkrirelse

En sammans!utning som arbetar fir att friimje eft gemensamt infresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samh#llet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrtirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fBr inre underhali

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréitshavamnas individuella underh#llsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhill och firbsttringar i respektive ligenhet. Den rliga avshitmingen pAverkar fireningens
resultetrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrifkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift fir den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt flireningens stadgar skall en #rlig reservering gtras till fireningens gemensamma undethéllsfond. Fonden far
utnyttjas fir underhilisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att viirdestikra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken p det belopp som reserveras.

Fdriagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillftr en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital uten att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran p4 fireningen,
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras fir man bara Aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fiitt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fbr varje forlagsinsats méiste freningen utfirda et forlagsandelsbevis.

Forvaltningeberiittolse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avshutat verksamhetsdr. I frvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och frets viktigaste hindelser. Forvaliningsberittelsens innehall
regleras i Bokftringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvA slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sd 4ir det en frutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fir varje ménad forsgkringen ghller och vid premietidens slut
#ir den nere i noll,

Upplupna intélkter & intékter som foreningen énnu inte f&tt in pangar R, t ex rénta pa ett bankkonto,

interimsskuider

Interimsskulder #r av tv slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om freningen fir betalning i frskott fir en tjitast som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som fireningen har konsumerat men nnu inte fitt faktura ph. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortirletiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhall finns rifknas fiven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Fireningens fdrméign att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréinsle). Likviditeten erhills genom att
jimfbra bostadsréittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillghngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar first efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l8pande &ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriékning

Viser i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stbrre #n
intikterna blir resultatet en friust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex, avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostmadema r i huvudsak av tre slag; underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstiimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga akulder till kreditinstitut dividerade med summa rtrelscintiikter, Ger ett métt ph hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s, foreningens mijlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktigs betalningsformaga. Att en firening har hog soliditet innebér att den har stort oget kapital i
forhAllande till summa tillgéngar. Motsatt innebiir att om en firening har IAg soliditet tir det egna kapitalet ir litet i
Turhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stiilida siikerheter
Avser i foreningens fall de sitkerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som stikerhet for erhiling lan.

Avekrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pA berfknad nyttjandeperiod, Den &rlipa avskrivningen pAverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansritkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
bygenaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel fiir att anvandas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningamna,
Arsavgiften ér i regel firdelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliiggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over eit avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinerie fireningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberilttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberkttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfirening #r i normalfullet inte foremal fir inkomstbeskattning. En bostadsrBtisforenings rinteintikter fr
skattefria till dem del de r hinfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i firekommande
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fall inkomster som inte #r hinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskoftsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadsrititsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
légenhet eller 0,30 % av taxeret viirde fir fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten,

Nyligen uppfrde/ombyggda bostedsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 Ar, eller vara helt befrinde
fréin fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar fireningar en statlig fastighetsskatt som uppghr till 1 % av taxeringsviirdet pé lokalerna,

Underhéllspian

UnderhAll utfort enligt underhalisplanen ben#mns som planerat underhdll, Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rilkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhAllsfonden som foreningen
behdver gra. Reservering uttver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital ph foreningens drsstfmma.,

Eventualférpliktelser
En eventualftrpliktelse #r ett mojligt tagands till f8ljd av avtal eller offentligratisliga regler for vilket
8) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks intriiffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfr firetagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocks4 ett Atagande till foljd av avtal eller offentligritttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsfittning p4 grund av att
a) det inte fr sannolikt att ett utfide av resurser kommer att krivas for att reglera Aagendet, eller
b) en tillftrlitlig uppskattning av beloppet inte kan gtiras.
En eventualftrpliktelse dr #ven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i firsta eller andra stycleet.
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Arsredovisningen dor uppréttad av styrelsen
RBF V—AS for RBF Vds 17,Kolarhag i samarbete med

17 Kolarhag e

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fiin bostadsrittsforeninger och Tastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
firvalining, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen iir en handling som ger bide léngivare och kéipare bra mdjligheter att bedoma fureningens ekonomi,
Spara diirfor alltid érsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksby@gen
www.rlksbyggen.se R hela Livet
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