20 1 6 N Riksbyggen

Arsredovisning

Riksbyggens Bostadsriittsforening
Viisterashus nr 17, Kolarhagen




Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Bostadsrittsforening Visterashus 17, Kolarhagen &r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fir dven &terbéring pa de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 4 900 kronor i aterbaring samt 189 336 kronor i utdelning.




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Visterashus nr 17, Kolarhagen

Tid:

Lokal:

a)
b)
<)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)

p)

q)
r)
5)

t)

Torsdagen den 11e maj 2017, klockan 19.00

Skiljebogarden

Skiljebo Centrum
Stammans Sppnande.
Faststillande av rostlingd.
Val av stimmoordférande.
Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.
Val av rostréknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens &rsredovisning.
Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning,

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordférandeskapet viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa hégst 2 ar. I tur att avgd dr ordinarie ledaméterna
Elisabet Norgren, Inger Karlsson och Krister Strand samt suppleanterna

Goran Sohlman, Andreas Holmgren och Marie Pettersson.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.
Val av valberedning,.
Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
1. Hinskjutna &drenden fran styrelsen
2. Inkomna motioner frén medlemmar
Stimmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning 8
Noter 10



SR |
Styrelsen for Riksbyggen

FONaltnlngS- Bostadsrittsforening Véisterdshus 17,
Kolarhagen far hérmed avge

ber attelse arsredovisning for rikenskapsaret

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Visterds kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 593 941 kr.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Barrtrédet 1, Kolbotten 10, Lovtréadet 1, Tradkronan 1 och
Triadkronan 2 i Visteras kommun. P4 tomtrétterna har det uppforts 17 stycken huskroppar samt en
parkeringsanlédggning. Byggnaderna &r uppforda 1956-1960 och omfattar en affirsdel pd Odensviplatsen 2 och 3
samt en bostadsdel. Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett hoghus i 10 v&ningar inrymmande 124
ligenheter p& Norrbygatan 3 A-F, fyra stycken punkthus i 10 véningar inrymmande totalt 204 ldgenheter p&
Kumlagatan 3 och 9 samt Odensvigatan 3 och 7, fem laghus i tre vaningar inrymmande totalt 96 légenheter pa
Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och Norrbygatan 5 A-C samt de tre loftgdngshusen i fyra vaningar
inrymmande totalt 84 ldgenheter p& Odensvigatan 1, 5 och 9.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Totalt
44 179 201 72 9 3 508

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-garage P-platser med MV P-platser

22 111 2 162 248
Total bostadsarea: 36 613 m?
Total lokalarea: 2 586 m?
Arets taxeringsvirde 236313 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 210 139 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad.
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Riksbyggens kontor i Visters har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen
Warpmans AB
Kone AB

Com Hem AB
Maélarenergi AB
G4S AB
VVBAB

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Hissar
Kabel-TV

Drift, underhall samt forbrukningsgaranti avseende el och virme.

Larm och bevakning
Larm och bevakning

Efter den senaste stimman 2016-05-12 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Elisabet Norgren Ordforande Stdmman 2017
Allan Sandstrom Vice ordforande Stdmman 2018
Inger Karlsson Sekreterare Stdimman 2017
Jorgen Benstrom Ledamot Stdimman 2018
Krister Strand: Ledamot Stdmman 2017
Birgitta Holmberg Ledamot Stdmman 2018
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Goran Sohlman Stédmman 2017
Andreas Holmgren Stdmman 2017
Henrik Ortman Stédmman 2018
Johan Haanpid Stdimman 2018
Marie Pettersson Stdmman 2017
Bengt Wilhelmsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Goran Ahlén Foreningsvald revisor Stdimman 2017
Lars Eriksson Foreningsvald revisor Stimman 2017
Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdmman 2017
Revisorssuppleanter
Maj Karlsson Stdmman 2017
Valberedning
Asa Larsson Stimman 2017
Lennart Ostberg Stdmman 2017
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen #indrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 557 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 031 tkr och planerat underhall for 2 515 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pé ett underhallsbehov pa 84 561
tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 8 456 tkr (205 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret 2016 har skett med 3 000 tkr.

Investeringar Ar
Fonsterbyte 1994
Installation av hissar i Odensvig 1, 5 och 9 1995

Utbyte av vissa lagenhetsdorrar 1996

Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000
Ombyggnad av virmecentral 2000 + 2003
Takomldggning pé laghus och loftgangshus 2001-2002
Installation av bredband 2003
Solceller 2016
Lasbyte 2016

Stambyte och badrumsrenovering
Stambyte och badrumsrenovering av samtliga ldgenheter som paborjades i slutet av augusti 2007 fardigstalldes i
slutet av februari 2010. Kostnaden for entreprenaden slutade pé ca 105 miljoner inklusive pantbrevskostnader,

kreditivrantor samt éndrings- och tilldggsarbeten.

Fardigstalld hissentreprenad

Hissentreprenaden som omfattar utbyte av hissdérrar pd Odensvigatan 1, 5 och 9 samt nya hissar pA Kumlagatan 3
och 9, Norrbygatan 3 samt Odensvigatan 3 och 7 pébérjades i november 2009 och firdigstélldes under 2011.
Kostnaden for entreprenaden uppgick till 18,2 mkr. Byggnadskreditivet i Handelsbanken &r 2011 placerat hos
Stadshypotek.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 2
Lokaler Ombyggnation 118
Gemensamma utrymmen 85
Installationer Lésbyte/ventilation 1 665
Huskropp utvéndigt Taglagning 518
Markytor Armaturer 63
Garage och p-platser Carportar 64

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 115% till 97%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 5 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 727 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 619 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 83 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 71 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 631 personer.

Utdver ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 51 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 67).
Foreningens samtliga ldgenheter samt tva lokaler &r upplatna med bostadsritt. Foreningen disponerar nio stycken
lokaler till expedition, verkstad, personalutrymmen samt studie- och fritidsverksamhet. Ovriga lokaler,
forraddsutrymmen, garage och parkeringsplatser &r upplatna med hyresritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 28 456 28 152 27 803 27 623 27 335
Resultat efter finansiella poster 1537 1239 3116 2458 2458
Avrets resultat 1537 1239 3116 2 458 1382
Resultat exklusive avskrivningar 6727 6 225 8102 6 039 4913
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 3727 3225 5102 3039 2213
Avsittning till underhallsfond ki/m? 7 77 77 77 69
Balansomslutning 143 418 147 176 151 412 161284 166918
Soliditet 29% 27% 26% 22% 20%
Likviditet 97% 115% 185% 164% 255%
Avgifts- och hyresbortfall 1,59% 0,67% 0,42% 0,39% 0,44%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 557 546 546 550 550
Briénsletillagg, kr/m? 130 124 122 118 109
Driftkostnader, kr/m? 413 411 338 384 397
Driftkostnader exklusive underhall, kir/m? 349 324 317 325 317
Rinta, kr/m? 83 97 110 120 134
Underhallsfond, kr/m? 510 497 509 454 437
Lan, kr/m? 2472 2 600 2 765 3085 3278

*Nettoomséttningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 2114 507 19500900 17320 854 1238817

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1238817 -1238817

Reservering

underhéllsfond 3000 000f -3 000000

Ianspraktagande av

underhallsfond 2515344 2515344

Arets resultat 1 537 080

[Vid arets slut 2114 507 19985 555| 18075016 1537 080
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsiittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

i
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 28 455 840 28 151 781
Ovriga rorelseintikter 3 480 665 473 466
Summa rorelseintakter, m.m. 28 936 505 28 625 247
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -16 196 808 -16 116 388
Ovriga externa kostnader 5 -1525 653 -1275 620
Personalkostnader 6 -1441 290 -1391 842
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -5 189 820 -4 985 786
Summa rérelsekostnader -24 353 571 -23 769 637
Rérelseresultat 4582 934 4 855610
Finansiella poster
Resultat fran andelar 8 189 336 142 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 21371 41107
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -3 256 562 -3 800 500
Summa finansiella poster : -3 045 854 -3616 793
Resultat efter finansiella poster 1537 080 1238 817
Arets resultat 11 1537 080 1238 817

d
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 134 712 459 133 454 693
Inventarier, verktyg och installationer 13 21242 44 766
Summa materiella anliggningstillgangar 134 733 701 133 499 459
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga véardepappersinnehav 14 2 058 000 2 058 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 2 058 000 2 058 000
Summa anlidggningstillgangar 136 791 701 135 557 459
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 67 162 57 956
Ovriga fordringar 15 190 932 481 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 823 821 659 994
Summa kortfristiga fordringar 1081 915 1 198 995
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 — 7 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 7000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 5543 927 3419 962
Summa kassa och bank 5543 927 3419 962
Summa omsittningstillgangar 6 625 842 11 618 957
SUMMA TILLGANGAR 143 417 544 147 176 416
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 114 507 2 114 507
Underhallsfond 19 985 555 19 500 900
Summa bundet eget kapital 22100 062 21615407
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18075016 17 320 854
Arets resultat 1537 080 1238 817
Summa fritt eget kapital 19 612 096 18 559 671
Summa eget kapital 41712 158 40 175 078
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 94 900 814 96 900 378
Summa langfristiga skulder 94 900 814 96 900 378
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1999 564 4999 564
Leverantorskulder 718 719 1177 831
Skatteskulder 20 24 585 30 265
Ovriga skulder 21 960 972 945 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 3100 732 2 947 656
Summa Kkortfristiga skulder 6 804 572 10 100 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 417 544 147 176 416

o
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjar 25
Fonster (1994) Linjér 39
Déorrar (1996) Linjér 50
Virmecentral etapp 1 (2000) Linjér 44
Vérmecentral etapp 2 (2003) Linjér 35
Stambyte och badrum (2010) Linjér 40
Andrad avskrivningsplan stambyte fi<én progressiv till rak under 2014.
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Linjér 25
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Linjér 50
Maskiner och inventarier (2011) Linjar 5
Maskiner och inventarier (2012) Linjér 5
Maskiner och inventarier (2013) Linjar 5
Maskiner och inventarier (2014) Linjér 5
Solceller Linjér 30
Lasbyte Linjér 30

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

@z
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostider 20 403 845 20 000 107
Arsavgifter, lokaler 213 787 209 595
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -73175 -69 175
Hyror, lokaler 1930 599 1993 278
Hyror, garage 490 864 490 458
Hyror, p-platser 930 960 932 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -323 700 -103 978
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 160 - 1825
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -53 850 -52260
Brinsleavgifter, bostédder 4719 469 4 545 808
Brénsleavgifter, ovrigt 219201 207 431
28 455 840 28 151 781
1 dr redovisas brdinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintckter. Aven jimforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar 6vernattningslédgenhet 78 900 55963
Parkeringsavgifter, bastu/gym 54 004 44776
Erhallna statliga bidrag 11747 -
Inkassointékter 6 180 9210
Ovriga rorelseintikter 329 834 218 138
Forsékringserséttningar — 145 379
480 665 473 466

&%
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 1031 164 668 924
Underhall 2 515 344 3434 193
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 763 715 694 390
Tomtréittsavgild 1588478 1474 975
Vigavgifter, arrende 70 257 78 040
Forsékringspremier 201 132 189 383
Kabel- och digital-TV 185014 180 496
Fastighetsskotsel 1747 224 1672 183
Tréadgardsskotsel - 16 779
Aterbiring frin Riksbyggen -4900 -7 500
Systematiskt brandskyddsarbete 6 816 -
Stddning gemensamma utrymmen 6 831 5 809
Sotning - 1712
Obligatoriska besiktningar 579 805 443 385
Bevakningskostnader 114 515 27 698
Sno- och halkbekémpning 112 143 223 813
Erséttningar till hyresgéster - 3929
Drift och forbrukning, dvrigt - 71993
Forbrukningsmateriel 119 286 241 092
Vatten 669 915 658 189
El 995 499 955 867
Uppvérmning 4 654 459 4284 614
Sophantering och atervinning 840 111 796 424
16 196 808 16 116 388
Not 5 Ovriga externa kostnader
Drift och underhall av vérme och ventilationssystem* 529 780 482 799
Forvaltningsarvode 478 270 463 563
Lokalkostnader 31368 26 507
IT-kostnader 7 640 8 822
Juridiska kostnader 91750 12 843
Arvode, yrkesrevisorer 31531 31250
Moteskostnader 35012 16 007
Ovriga forvaltningskostnader 8438 7983
Representation 20 854 23 429
Kontorsmateriel 77 880 75 068
Telefon och porto 18 146 25720
Konstaterade forluster hyror/avgifter 36 206
Medlems- och foreningsavgifter 40 640 35560
Kopta tjénster 27 607 16 648
Konsultarvoden 203 893 46 782
Bankkostnader 4 809 2 433
1525653 1275 620

* Styrelsen har tecknat ett avtal med Milarenergi fi-an 2009-03-01 innefattande
drift och underhdll av vérme- och ventilationssystem i utbyte mot en fast
forbrukning av el och fjcrivirme. I avtalet finns dven en vinst-delningsklausul ddr
Jforeningen erhdller dterbetalning om den garanterande forbrukningen

underskrids.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till 6vrig personal 524 967 498 506
Loneskatt pa pensionskostnader 8 143 16 442
Personalomkostnader 6vrig personal 2 000 -
Fast styrelsearvode 183 535 178 190
Sammantridesarvoden 138 728 107 330
Arvode till valberedningen 1080 -
Erséttning for forlorad arbetsfortjénst till styrelsemedlemmar 11 466 6 576
Arvode till uppdragstagare 214 850 202 285
Ovriga kostnadserséttningar 8700 2 821
Foreningsvald revisor 10 608 10 660
Pensionskostnader 4842 4 860
Utbildning, foértroendevalda — 23239
Summa 1108918 1 050 908
Sociala kostnader 332372 340 934
1441290 1391 842
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 564 000 564 000
Om- och tillbyggnader 921 800 921 800
Tillkommande utgifter 3680496 3466 362
Ovriga maskiner och inventarier 23 524 33 624
5189 820 4 985 786
Not 8 Resultat fran andelar
Utdelning pé andelar 189 336 142 600
189 336 142 600
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 7035 37316
Ranteintdkter frin hyres/kundfordringar 1423 2228
Ovriga rinteintakter 12 913 1563
21371 41107
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 3254 682 3799 781
Ovriga rintekostnader 1 640 719
Ovriga finansiella kostnader 240 =
¥ 3256 562 3 800 500
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Not 11 Arets resultat

2016-12-31

2015-12-31

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 1 537 080 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 1 052 424 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter

Summa anskaffhingsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Anslutningsavgifter

Tillkommande utgifter

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Tillkommande utgifter

Taxeringsvérden

bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

0B
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26 667 790 26 667 790
1 680982 1 680 982
163 134 241 163 134 241
191483013 191483013
6 424 062 —

6 424 062 —
197907075 191483013
-23 288 020 -22 724 020
-1 680 982 -1 680 982
-33 059 318 -28 671 156
-58 028 320 -53 076 158
- 564 000 - 564 000

-4 602 296 -4 388 162
-63 194 616 -58 028 320
134712459 133 454 693
2815770 3379710
131 896 689 130074 923
226 000 000 201 000 000
10 313 000 9 139 000
236313000 210139000
168400 000 152 600 000




2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
Summa anskaffningsvérden 168 111 168 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 123 345 -89 721
Arets avskrivningar
Ovriga maskiner och inventarier -23 524 -33 624
-23524 -33 624
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 146 869 - 123 345
Restvirde enligt plan vid arets slut 21242 44766
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
4116 (3100) Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 2 058 000 2 058 000
2 058 000 2 058 000
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar 112376 165 260
Skattekonto 78 556 80 009
Fordran avrikning Milarenergi *) — 235776
190 932 481 045
*) Bokas 2017
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsékringspremier 215007 198 860
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 153 45079
Ovriga forutbetalda kostnader 10 243 51030
Forutbetald tomtrittsavgéld 558 879 365 025
Ovriga periodiserade kostnader 1539 —
823 821 659 994
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 7 000 000
- 7 000 000
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel 284 701 211953
SBAB 2511475 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2 747 750 3208 008
5543 927 3419 962
&5

Riksbyggen Bostadsréttsforening Vasterashus 17, Kolarhagen 778000-5034 15




2016-12-31 2015-12-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 96900378 101 899 942
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 999 564 -4 999 564
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 94900 814 96 900 378
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,15% 90 dagar 5261 585 3127 556 2134 029
STADSHYPOTEK 1,15% 90 dagar 5859913 64 932 5794 981
STADSHYPOTEK 1,15% 90 dagar 6 432 040 100 500 6298 040
STADSHYPOTEK 1,18% 2020-06-01 4450 000 100 000 4350 000
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 5814 502 63 032 5751470
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-12-01 6000112 49972 5950 140
STADSHYPOTEK 3,89% 2017-06-01 4450 000 100 000 4350 000
STADSHYPOTEK 3,89% 2017-06-01 4 450 000 100 000 4350 000
STADSHYPOTEK 3,99% 2018-06-01 8900 000 200 000 8700 000
STADSHYPOTEK 4,03% 2017-01-30 5781790 60 072 5721718
STADSHYPOTEK 4,11% 2019-06-01 22 250 000 500 000 21 750 000
STADSHYPOTEK 4,20% 2020-06-01 22 250 000 500 000 21 750 000

101 899 942 4 966 064 96 900 378

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 999 564 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l1angfristiga skulden forfaller 7 998 256 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 86 902 558 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Skatteskulder

Beriknad sdrskild 16neskatt p& pensionskostnader 24 585 30 265

24 585 30265

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 953 499 907 297
Skuld fér moms -22 631 4553
Skuld sociala avgifter och skatter 30 105 28 739
Avrikning hyror och avgifter = 60
Clearing — 4994
e 960 972 945 643
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna semesterloner 80 196 62 238
Upplupna sociala avgifter 90 569 80 456
Upplupna réntekostnader 70 995 99 833
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 128 625 -
Upplupna kostnader for renhéllning 51260 41552
Upplupna revisionsarvoden 43108 42 660
Upplupna styrelsearvoden 272 575 252 020
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 163 899 143 849
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 199 505 2225 048

3100 732 2 947 656
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 149326 900 165 903 800
Summa stillda panter 149326 900 165 903 800
a6

Riksbyggen Bostadsrattsférening Vasterashus 17, Kolarhagen 778000-5034 17




Visterds 2017-()4 -/ 0

%ﬁﬂ/ﬁ// /{72 74@%(

2016-12-31

A ol

Elisabet Norgren Allan Sandstrom

Dot Al '
Y427 L A Jo Ty Ben 5lrfom
In‘ge,r Karlsson Jorgen Benstrom

Krister Strand Birgitta Holmberg

Carina Andersson

Var revisionsberittelse har limnats 2017- OW-25
Ernst & Young AB

Sy ryd
o5/l

Annelie Finnberg Skoog Gofan Ahlén
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Nl e~
ILa-t/s\ErﬂcssoH/

Foreningsvald revisor

Riksbyggen Bostadsrattsférening Vasterashus 17, Kolarhagen 778000-5034 18

2015-12-31




Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsréttfoérening Vasterdshus nr 17 Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
bostadsréattférening Véasterdshus nr 17 Kolarhagen fér ar
2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

1S

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter & hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande
av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgédrder som &r ldampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den &évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
bostadsrattférening Vasterdshus nr 17 Kolarhagen for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vvart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Styrelsens Verksamhetsberittelse 2016

Under aret 2016 har styrelsen for brf Vasterashus nr 17 Kolarhagen haft 19 protokollférda
moten pa dag- och kvillstid varav ett heldagsméte. Visionsgruppen hade under aret haft 3
moten dér delar av styrelsen deltog.

Medlemsbladet ”For 17:on” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr
under &ret. Informationskanalen (TV) for Kolarhagen, ”Kanal 17:0n”, skéts i egen regi och
forser medlemmarna med information bl.a. angdende aktiviteter i foreningen. Hemsidan
www.kolarhagen.se skéts i egen regi och uppskattas av bl.a. méklarna som far bra
information. Hemsidan hade 21 332 unika bestkare och 60 200 sidor nedladdade, vilket var
nytt rekord.

Vi har installerat ett nytt lassystem som nu &r 1 full drift. Utredningen om den eventuella
balkongutbyggnaden paborjades. Containrar for sortering av papper, plast, glas, metall och
tidningar har permanent placerats ut pa 4 olika platser i omradet. Sophdmtningen fran de
ordinarie kdrlen har halverats till en tomning 1 ggr/vecka.

Efter beslut vid extrastimma den 19 okt 2015 har nu solceller monterats pa samtliga hus.
Overnattningsligenheterna har varit uthyrda 107 nitter. Laila Sohlberg-Stenbom har p3 ett
fortjanstfullt sétt ordnat sd att medlemmar kunnat hyra Gvernattningslégenheter for sina
gister. Fritidslokalen och stugan har varit uthyrd 90 dagar under 2016.

P4 stimman den 12 maj 2016 deltog 43 rostberéttigade.

Stdmman antog for andra gdngen Riksbyggens nya normalstadgar med féreningens separata
tillagg.

Motioner som togs upp var till antalet 7 st.

1. Atertagen motion.

2. Angaende vdrmen var och host i foreningen. Besvarades med en redogorelse.

3. Onskan att ta bort en bjork vid parkeringsplats 1306. Stcimman avslér motionen

4. Installation av sékerhetsdorrar pd Odensvigatan 1, 5, 9 samt ev postfack i entréerna.
Stdamman avslar motionen
Onskan att fi en pool anlagd i foreningen. Stiimman avslar motionen
Dalig belysning i och runt lekparken. Besvarad med att marken dgs av Visteras stad
7. Leksakerna i lekparken borjar bli slitna, skulle uppskatta ett rejélt ansiktslyft.

Besvarad med att marken dgs av Visteras stad

SANN

Fritidskommittén* har pa ett fortjanstfullt sétt bedrivit jourverksamhet sa att medlemmarna
har kunnat hyra medlemslokalen och nyttja bastu, relaxavdelning samt tréaningslokalen
vardag som helg. Fritidskommittén arrangerade en trevlig grdsfest den 30 maj. Andreas
Holmgren &r gymansvarig.

Verksamma i fritidskommittén har varit féljande personer: Birgitta Holmberg, Jorgen
Benstrom, Laila Sohlberg-Stenbom, Lena Asplund, Allan Sandstrém, Gunvor Nilsson,
Andreas Holmgren och Katrin Helin.

* Fritidskommittén som tillscitts av Kolarhagens styrelse har till uppgifi att varna
foreningens gemensamma fritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomrade dr att ombesérja
uthyrningen av foreningens fritidslokal vid Odensviplatsen, storstugan vid lekparken,
bastu- och gymverksamheten, foreningens gardsfester mm.




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intidkter #r intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen réintekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pé& uppdrag fran Arsredovisningen #4r en handling som ger
bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och k&pare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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