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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsfrening Visterishus nr 17, Kolarhagen

Tid:
Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
J)
k)
D
m)
n)
o)

3)]
Q)
1)
s
t)

Torsdagen den 17e maj 2018, klockan 19.00

Skiljebogarden

Skiljebo Centrum
Stimmans oppnande.
Faststillande av réstlingd.
Val av stimmoordftrande.
Anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollfsrare
Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
Val av rostriknare.
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framliiggande av revisorernas berittelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Friga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande. (ordforandeskapet viljs pd 1 ér)

Val av styrelseledamter och suppleanter p& hgst 2 4r. I tur att avgd #r ordinarie ledamdterna
Allan Sandstrdm, Jorgen Benstrom och Birgitta Holmberg

samt suppleant Katja Kortenbach.

Val av auktoriserad revisor och fSreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman héinskjutna frgor samt av foreningsmedlem till forenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst #rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftlipen anmla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsdrets utgng,
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Styrelsen for Riksbyggens Bostadsitis-

F 6 rva Itn i n g S b e ré tte IS e forening Viisterashus nr 17, Kolarhagen

far hdrmed avge drsredovisning for
riikenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen &r eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Arets resultat dr bittre dn foregiende &r p.g.a. ligre underhillskostnader, lagre rdntekostnader

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamf3rt med féregdende &r beroende p8 ligre underhallskostnader.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta Ian.

Arets resultat jimfSrt med budget har kat med 2 445 tkr frimst pga l4gre underh8llskostnad.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstiickning.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats frén 97 % till 165 %
I resultatet ingfr avskrivningar med 5 180 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 879 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet,

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 134 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta,

Fastighetsuppgifter

Foreningen innchar med tomtritt fastigheterna Barrtriidet 1, Kolbotten 10, Lévtrédet 1, Tradkronan 1 och Tridkronan
2 i Visteris Kommun. P4 tomtriitterna har det uppftrts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanléggning.
Byggnaderna &r uppfirda 1956-1960 och omfattar en affirsdel p& Odensviplatsen 2 och 3 samt en bostadsdel.
Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett hoghus i 10 véningar inrymmande 124 ligenheter pa Norrbygatan 3
A-F, fyra stycken punkthus i 10 vaningar inrymmande totalt 204 lagenheter pd Kumlagatan 3 och 9 samt Odensvigatan
3 och 7, fem laghus i tre véningar inrymmande totalt 96 ligenheter pd Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och
Norrbygatan 5 A-C samt de tre loftgdngshusen i fyra vningar inrymmande totalt 84 léigenheter pa Odensvigatan 1, 5

och 9.
Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheterna &r upplatna med fomtrétt genom tomtrittsavtal med Viisterfs kommun. Avtalen giller ofdrandrat i 10 &r
t.o.m. 2027-09-30 och 2028-09-30 med en &rlig avgéld pd 2 261 292kr.

&
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Liigenhetsfordelning

I rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok Summa

44 179 201 72 9 3 508

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-garage | P-platser med | P-platser utan
el el

22 111 2 162 248
Total bostadsarea: 36613 m?
Total lokalarea: 4 564 m*
Foregdende ars 236313 000 kr
taxeringsvérde

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 7,26 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsréttsfSreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bosladsrittsfireningar i Visterss,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéiva inflytande pA Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning p& andelar kan freningen éven f3 aterbéring pA kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé &terbéiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen
Fastighetsskdtsen och teknisk forvaltning Warpmans AB
Hissar Kone AB
Kabel-TV Com Hem AB
Drift, underhall samt forbrukningsgaranti avseende | Milarenergi AB
el och viirme.

Larm och bevakning VVB AB
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfoit
reparationer for 753 tkr och planerat underhall for 826 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som #rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbiittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéindas for att jimfra med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhdllsplan visar p en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 8 175 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 223 kr/m?.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhéliskostnaden totalt till 158 696 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 5 290 tkr (145 kr/m?).

LS
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Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 600 tkr (126 ki/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhaliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen nigot ligre jimfort med den genomsnittliga kostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Investeringar

Beskrivning Ar Kommentar

Fonsterbyte 1994

Installation av hissar i Odensvig 1, 5 och 9 1995

Utbyte av vissa ldgenhetsdérrar 1996

Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000

Ombyggnad av virmecentral 2000 + 2003

Takomldggning pa ldghus och loftgdngshus 2001-2002

Installation av bredband 2003

Solceller 2016

Lasbyte 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostider (1asbyte, slutbleck) 46

Huskropp utvindigt (dorrstingare 10 st entreér) 296

Markytor (géng o cykelbanor, asfalt mm) 225
259

Garage och p-platser (2 st P-automater, asfaltering)

B
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Efter senaste stimman och ddrpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Elisabet Norgren Ordfsrande Stimman 2019

Allan Sandstrém Vice ordfdrande Stémuman 2018

Inger Karlsson Sekreterare Stdmman 2019

Jérgen Benstrém Ledamot Stdmman 2018

Krister Strand Ledamot Stdmman 2019

Birgitta Holmberg Ledamot Stdmman 2018

Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stimma

Andreas Holmgren Blom Stéminan 2019

Johan Haanpéad Stdmman 2019

Marie Pettersson Stdmman 2019

Katja Kortenbach Stimman 2018

Bengt Willhelmsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Goran Ahlén Foreningsvald revisor Stamman

Lars Ericson Foreningsvald revisor Stémman

Ernst & Young AB Registrerat Stéminan
revisionsbolag

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Maj Karlsson Stdmman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Asa Larsson Stémman

Patrik Kvarnryd Stédimman

Andrea Jensen Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i frening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga htindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett stt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 631.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 81.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 67.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 645,

Utdver ovanstéende personer & Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

B
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Féreningens arsavgift éndrades 2016-01-01 d& den héjdes med 2 %,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 557 ki/m?Ar.
58 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 45 st).

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade.

%
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
- Driftkostnader, kr/m?  =¢- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2z  «@- R¥nta, kr/m2
Resultat och stélining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 28618 28 456 28152 27 803 27 623
Resultat efter finansiella poster 3699 1537 1239 3116 2458
Avets resultat 3699 1537 1239 3116 2458
Resultat exklusive avskrivningar 8 879 6727 6225 8102 6 039

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsiéttning till

underhallsfond 4279 3727 3225 5102 3039
Avsittning till underhdllsfond

kr/m? 112 77 77 77 i
Balansomslutning 143 625 143 418 147176 151412 161 284
Soliditet % 32 29 27 26 22
Likviditet % 165 97 115 185 164
Avgifts- och hyresbortfall % 1 2 | 0 0
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 557 557 546 546 550
Br#nsletilligg, kr/m? 135 130 124 122 118
Driftkostnader, ki/m? 366 413 411 338 384
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 346 349 324 317 325
Rinta, kr/m? 69 83 97 110 120
Underhallsfond, kr/m? 577 510 497 509 454
Lan, kr/m? 2256 2472 2 600 2765 3085

Nettoomsiittning: intdkter frn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingfr i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

a5
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Férandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivhings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bétjan 2 114 507 0 0 199585555| 18075016 1537080

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1537080 -1537080

Reservering underhillsfond 4600 000{ -4 600000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -826 372 826 372

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 3698 984

Vid arets slut 2 114 507 0 0 23759183 |15838 468 3 698 984

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 19612 096
Avets resultat 3698984
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -4.600 000
Arets janspraktagande av underhllsfond 826372
Summa 19 537 451

Styrelsen freslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden -10 000 000
Att balansera i ny riikning 9 537 451

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

¢ 23
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 28 618 210 28 455 840
Ovriga rorelseintakter Not 3 666 204 480 665
Summa rorelseintakter 29 284 414 28 936 505
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -15 057 594 -16 726 587
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 182296 -995 874
Personalkostnader Not 6 -1 526 583 -1441 290
Av- och nedskriviingar av materiella och Not 7 -5 179 902 -5 189 820
immateriella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader -22 946 375 -24 353 571
Roérelseresultat 6 338 038 4582 934
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella Not 8 189 336 189 336
anldggningstillgdngar
Owriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 13113 21371
Réntekostnader och liknande poster Not 10 _ =2841 503 -3256 562
Summa finansiella poster -2 639 054 -3 045 854
Resultat efter finansiella poster 3698984 1 537 080
Arets resultat 3 698 984 1 537 080

0
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Balansréakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 129701 408 134712 459

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 7 548 21242

Summa materiella anldggningstillgangar 129 708 956 134733 701

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 2 058 000 2058 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 058 000 2 058 000

Summa anlidggningstillgangar 131 766 956 136 791 701

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 91 635 67 162

Ovriga fordringar Not 15 373113 190 932

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 887387 823 821

Summa kortfristiga fordringar 1352 135 1081 915

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 10 506 240 5543927

Summa kassa och bank 10 506 240 5 543 927

Summa omsittningstillgangar 11 858 375 6 625 842
143 625 330 143 417 544

Summa Tillgangar

%
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Balansrakning

Beloppi kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 114 507 2114 507

Fond for yttre underhll 23759 184 19985 555

Summa bundet eget kapital 25 873 691 22 100 062

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 838 467 18075016

Arets resultat 3 698 984 1 537080

Summa fritt eget kapital 19 537 451 19612 096

Summa eget kapital 45 411 142 41712 158

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 - 91 022 333 94 900 814

Summa langfristiga skulder 91 022 333 94 900 814

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 872 008 1999 564

Leveranttrskulder Not 20 898 488 718 719

Skatteskulder Not 21 5334 24 585

Ovriga skulder Not 22 1047 074 960 972

Upplupna kostnader ach forutbetalda intidkter Not 23 3368952 3100732

Summa kortfristiga skulder 7 191 855 6 804 572
143 625 330 143 417 544

Summa Eget kapital och Skulder

®
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt niir det 4 sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25
Fonster (1994) Linjar 39
Dérrar (1996) Linjdr 50
Virmecentral etapp 1 (2000) Linjar 44
Virmecentral etapp 2 (2003) Linjir 35
Stambyte och badrum (2010) Linjér 40
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Linjér 25
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Linjir 50
Maskiner och inventarier (2011) Linjir 5
Maskiner och inventarier (2012) Linjdr 5
Maskiner och inventarier (2013) Linjér 5
Maskiner och inventarier (2014) Linjér 5
Solceller Linjar 30
Lasbyte Linjér 30

Mark #r inte fSremal for avskrivningar.

®
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Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostider 20401 292 20403 845
Arsavgifter, lokaler 213 783 213787
Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -69 175 ~73 175
Hyror, lokaler 2078 986 1930599
Hyrar, garage 494 422 490 864
Hyror, p-platser 943 330 930960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -297 250 -323 700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 567 -2 160
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -62 860 -53 850
Rabatter -13 577 0
Briinsleavgifter, bostider 4935 827 4938 669
Summa nettoomsittning 28 618 210 28 455 840

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Ovriga lokalintakter 8 820 37000
Ovriga ersittningar 160 032 78 900
Fakturerade kostnader 4 860 6180
Ovwriga sidointikter 210 336 171088
Roérelsens sidointikter & korrigeringar 44 129
Erhallna statliga bidrag 0 11747
Erhélina bidrag och erséttningar for personal (Overskott KPA) 73 768 0
Ovriga rorelseintikter 163 354 175 620
Forsikringsersittningar 44 990 0
Summa o6vriga rorelseintikter 666 204 480 665

Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Underhall -826 372 -2515344
Reparationer -753 396 -1031 164
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =771 150 -763715
Tomtrittsavgild -2 027 286 -1588 478
Arrendeavgifter -86 062 =70 257
Forsikringspremier -228 849 -201132
Kabel- och digital-TV -158 884 -185014
Aterbéring frén Riksbyggen 6 800 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -142 080 -6 816
Serviceavtal (Finlarm) -2 500 0
Obligatoriska besiktningar -265 165 =579 805
Bevakningskostnader -134 639 -114515
Sna- och halkbekémpning -96 217 -112 143
Farbrukningsinventarier -133 036 -119286
Vatten -681 384 -669 915
®
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Fastighetsel -1034 390 -995 499
Uppvérmning -4 565 269 -4 654 459
Sophantering och étervinning -862 038 -840 111
Forvaltningsarvode drift -2295 677 -2283 834
Summa driftkostnader -15 057 594 -16 726 587
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -496 018 -478 270
Lokalkostnader -55228 -31368
IT-kostnader -17 999 -7 640
Arvode, yrkesrevisorer -30 031 -31 531
Ovriga forvaltningskostnader -55 641 -43 450
Kreditupplysningar -4 350 -9 750
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -79 405 0
Representation -6 181 -20 854
Kontorsmateriel -36 221 =77 880
Telefon och porto -17 589 -18 146
Konstaterade forluster hyror/avgifter -659 -36
Medlems- och féreningsavgifter -40 640 -40 640
Konsultarvoden -280 965 -203 893
Bankkostnader -16 253 -4 809
Ovriga externa kostnader -45 115 -27 607
Summa 6vriga externa kostnader -1 182 296 -995 874
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
L&n till dvrig personal -526 445 -518 839
Styrelsearvoden -189 038 -183 535
Sammantridesarvoden -179 070 -138 728
Ovriga ersittningar -§ 418 -11 466
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare 250 301 -226 538
Ovriga kostnadsersittningar -32512 -14 827
Pensionskostnader -16 824 -4 842
Ovriga personalkostnader 0 -2 000
Sociala kostnader -323 975 -340 515
Summa personalkostnader -1 526 583 -1 441 290

©
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -564 398 -564 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -921 800
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 601 810 -3 680496
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 694 -23 524
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 179 902 -5189 820
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pd andelar 189 336 189336
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 189 336 189 336
Not 9 Ovriga ranteintiikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintakter frin likviditetsplacering 12 347 7035
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 68 1423
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 663 0
Ovriga rinteintikter 34 12913
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13113 21 371
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 841 503 -3256322
Ovriga finansiella kostnader 0 2240
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -2 841 503 -3 256 562

@
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 667 790 26 667 790
Anslutningsavgifter 1680982 1 680 982
Tillkommande utgifter 169 558 303 163 134 241
197 907 075 191 483 013
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 155 156
Tillkommande utgifter 6 424 062
155 156 6424062
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 198 062 231 197 907 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -23 852 020 -23 288 020
Anslutningsavgifter -1 680 982 -1 680982
Tillkommande utgifter -37 661 614 -33 059318
-63 194 616 -58028 320
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -564 398 -564 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 601 810 -4 602 296
Arets avskrivning maskiner o inventarier
- 5166 208 - 5166 296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 68 360 824 -63194 616
Restvirde enligt plan vid arets slut 129 701 408 134 712 459
Varav
Byggnader 2251372 2815770
Tillkommande utgifter 127 450 036 131 896 689
Taxeringsvirden
Byggnader 226 000 000 226 000 000
Lokaler 10313 000 10 313 000
Totalt taxeringsvirde 236 313 000 236 313 000
§ =3
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
168 111 168 111
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 168 111 168 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -146 869 -123 345
- 146 869 - 123345
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 694 -23 524
- 13694 - 23524
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 160 563 - 146 869
Restviarde enligt plan vid arets slut 7 548 21 242
Varav
Maskiner och inventarier 7 548 21242
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
4116 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 2058000 2058000
Summa andra langfristiga fordringar 2 058 000 2058 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 48 188 24019
Kundfordringar 43 447 43 143
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 91 635 67 162

d&
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 97 387 112376
Skattekonto 275726 78 556
Summa &vriga fordringar 373113 190 932 i
E
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter ‘
201741231 2016-12-31 |
Forutbetalda forsikringspremier 225761 215007 i
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 630 38 153 i
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 5985 11782 i
Foérutbetald tomtrittsavgild 616 961 558 879
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 887 387 823 821
Not 17 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 4976974 2796 177
Transaktionskonto 5529266 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2747750
Summa kassa och bank 10 506 240 5 543 927
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningsldn 92 894 341 96 900 378
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -1 872008 -1 999 564
Langfristig skuld vid arets slut 91 022 333 94 900 814
Léngivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 3,99% 4 350 000,00 -4 300 000,00 50 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 420% 4 350 000,00 -4 300 000,00 50 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2 134 029,00 0,00 2 134 029,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2018-05-16 5794 981,00 0,00 64 932,00 5730 049,00
STADSHYPOTEK 3,99%  2018-06-01 8 700 000,00 0,00 200 000,00 8 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2018-06-07 6 298 040,00 0,00 134 000,00 6 164 040,00
STADSHYPOTEK 4,11%  2019-06-01 21 750 000,00 0,00 500000,00 21250 000,00
STADSHYPOTEK 1,18%  2020-06-01 4 350 000,00 0,00 100 000,00 4 250 000,00
STADSHYPOTEK 4,20%  2020-06-01 21750 000,00 0,00 500 000,00 21 250 000,00
STADSHYPOTEK 1,72%  2020-12-01 5950 140,00 0,00 499672,00 5900 168,00
STADSHYPOTEK 1,66%  2021-01-30 5751 470,00 0,00 63 032,00 5688 438,00
STADSHYPOTEK 1,12%  2021-06-01 0,00 4 300 000,00 50 000,00 4 250 000,00
STADSHYPOTEK 1,55%  2022-01-30 5721 718,00 0,00 60 072,00 5661 646,00
STADSHYPOTEK 1,22%  2022-06-01 0,00 4 300 000,00 50 000,00 4250 000,00
Summa 96 900 378,00 0,00 4 006 037,00 92 894 341,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera | 872 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 1 872 tkr &rligen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1872008 1999 564
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 1872008 1999 564
Not 20 Leverantdrskulder
2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 898 488 0
Ej reskontraftrda leverantérsskulder 0 718719
Summa leverantdrskulder 898 488 718719
Not 21 Skatteskulder
2017-12-31 2016-12-31
Beriiknad sirskild l6neskatt pd pensionskostnader 5334 24 585
5334 24 585

Summa skatteskulder

®
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Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 983 932 953 499
Skuld fér moms 33035 -22 631
Skuld sociala avgifter och skatter 30 106 30 105
Summa dvriga skulder 1047 074 960 972
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna [8ner 96 200 80196
Upplupna sociala avgifter 102 400 90 569
Upplupna rantekostnader 42 947 70995
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 270 394 128 625
Upplupna kostnader for renhéllning 40 334 51260
Upplupna revisionsarvoden 31500 43108
Upplupna styrelsearvoden 341 456 272575
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 301 572 163 899
Forutbetalda hyresintikter och Arsavgifier 2142 149 2199505
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 368 952 3100732
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

137 856 000 149 326 900

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsréttforening Vistershus nr 17 Kolarhagen, erg.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
bostadsrattforening Véasterdshus nr 17 Kolarhagen for ar
2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden ratlvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare |
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férh&llanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ech god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet dr en htig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | &rsredo-
visningen,

%

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdbme och har en professionelit skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndaméls-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror p# fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidos&ttande
av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsétgdrder som &r lampliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna iarsredovisningen
om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
slonsbevis som inhdmtas fram till datumet fdr revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte léngre kan fortsétta verk-
samheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
tysningarna, och om arsredovisningen 8terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p& ett satt
som ger en rattvisande blld.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrlktning samt tidpunkten ftr den.
Jag mdste ocksd Informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Uttver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fbrvaltning av  Riksbyggen
bostadsrattforening Vasterashus nr 17 Kolarhagen for &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust, Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért ml betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inhdmta revislonsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fareningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vdnder den auktoriserade revisorn professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frédmst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utftrs baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fesslonella beddémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det Innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och for-
héllanden som &r vdsentliga fr verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Viser8s den %/’5 2018
Ernst & Young AB
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4 Ge Styrelsens Verksamhetsberittelse 2017

Under aret 2017 har styrelsen for brf Visterashus nr 17 Kolarhagen haft 20 protokollfsrda
moten pa dag- och kvillstid varav ett heldagsméte.

Medlemsbladet *Fér 17:0on” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr
under éret. Informationskanalen (TV) for Kolarhagen, ”Kanal 17:0n”, skéts i egen regi och
forser medlemmarna med information bl.a. angéende aktiviteter i féreningen. Hemsidan
www.kolarhagen.se skits i egen regi och uppskattas av bl.a. miklarna som far bra och
aktuell information. Unika besokare pa hemsidan var under ret 21.694 vilka laddade ner
55.308 sidor.

Overnattningsldgenheterna har varit uthyrda 102 ntter. Laila Sohlberg-Stenbom har p4 ett
fortjanstfullt sétt ordnat si att medlemmar kunnat hyra Overnattningsligenheter pa
Kumlagatan 5 och Norrbygatan 5 for sina géster. Fritidslokalen och stugan har varit uthyrd
61 dagar under 2017.

P4 stimman den 11 maj 2017 deltog 62 rostberéttigade. Vi var da tillbaka pa Skiljebo i den
nybyggda lokalen pé Skiljeboporten. Detta medférde att antalet medlemmar som bevistade
mdtet okade.

Motioner som togs upp var till antalet 6 st.
1.  Géllande bokningssystem i tvéttstugan.
Motionen besvarad av styrelsen. Stimman avslog motionen.
2. Angéende foreningsinformation via facebook.
Stdmman avsldr motionen
3. Gdllande hygien i gymmet.
Motionen utgar
4,  Gillande att bostadsrittstilldgget ingér i medlemskapet.
Motionen besvarad av styrelsen. Stimman avslog motionen.
5. Onskemél gillande inglasning/utbyggnad av balkongerna.
Motionen besvarad av styrelsen. Utredning pdgdr.
6.  Onskemal om portkodslés till trapphusen.
Stamman avsiar motionen

Fritidskommittén* har p4 ett fortjanstfullt sitt bedrivit jourverksamhet s4 att medlemmarna
har kunnat hyra medlemslokalen och nyttja bastu, rclaxavdelning samt triningslokalen
vardag som helg. Fritidskommittén arrangerade en trevlig gardsfest den 17 maj.

Ansvarig for studier och kurser samt foreningens informationskanal &r Krister Strand.

Andreas Holmgren &dr gymansvarig.

Verksamma i fritidskommittén har varit foljande personer: Birgitta Holmberg, Laila
Sohlberg-Stenbom, Lena Asplund, Allan Sandstrém, Gunvor Nilsson, Andreas Holmgren,
Birgitta Néslund och Katrin Helin.

*Fritidskommittén som tillsdtts av Kolarhagens styrelse har till uppgift att véirna
Jforeningens gemensamma fritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomréade dr att ombesirja
uthyrningen av foreningens fritidslokal vid Odensviplatsen, storstugan i lekparken, bastu-
och gymverksamheten, foreningens gardsfester mm,




