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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 17, Kolarhagen

Tid:
Lokal;

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
b))
k)
)
m)
n)

o)
P
Q)
1)
s)
3]

Torsdagen den 16e maj 2019, klockan 19.00

Skiljebogirden
Skiljebo Centrum

Stdimmans Gppnande.

Faststillande av réstlingd.

Val av stimmoordfsrande.

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostréknare,

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framliiggande av revisorernas beriittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stémman skall utse styrelseordforande samt i frekommande fall val av
styrelseordfbrande. (ordforandeskapet viljs pd 1 dr)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pd hogst 2 &r. I tur att avga 4r ordinarie ledaméterna
Inger Karlsson, Elisabet Norgren och Krister Strand

samt suppleanterna Andreas Holmgren Blom och Marie Pettersson.

Val av auktoriserad revisor och fireningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till frenings-

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
Stiimmans avslutande,

Medlem som &nskar fA visst drende behandlat vid
ordinarie fireningsstémma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgéng.



Medlemsvinst

RBF V-As 17,Kolarhagen 4r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt firetag,.

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbdring pa de tjinster som foreningen koper fran Riksbyggen varje 4r.

Medlemsvinsten 4r summan av &terbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det har &ret uppgick beloppet till 6 750 kronor i dterbéring samt 197 568 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF V-As 17,Kolarhagen
fér hdrmed avge disredovisning for

Forvaltningsberittelse e

2018-01-01 1ili 2018-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Féreningen har sitt sdte i Vésters kommun.
Arets resultat r bittre &n foregiende r p.g.a. ldgre underhéliskostnader, ligre rintekostnader samt hajda avgifter.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r beroende p l4gre underhallskostnader.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 14n,

Arets resultat jaimfort med budget har skat med 5 556 tkr frimst pga lagre underhallskostnad.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning,

Féreningens likviditet har under éret foriindrats fran 165% till 192%.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 207 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen dr fiivilligt momsregistrerad for 1 092 n1?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Barrtrddet 1, Kolbotten 10, Léviridet 1, Triidkronan 1 och Triidkronan
2 i Viisters Kommun. P4 tomtritterna har det uppforts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanliggning,
Byggnaderna dr uppforda 1956-1960 och omfattar en affirsdel p4 Odensviplatsen 2 och 3 samt en bostadsdel.
Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett hdghus i 10 viningar inrymmande 124 14genheter pé Norrbygatan 3
A-F, fyra stycken punkthus i 10 vaningar inrymmande totalt 204 ligenheter p4 Kumlagatan 3 och 9 samt Odensvigatan
3 och 7, fem ldghus i tre véningar inrymmande totalt 96 ldgenheter pd Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och
Norrbygatan 5 A-C samt de tre lofigangshusen i fyra véningar inrymmande totalt 84 ligenheter pa Odensvigatan 1, 5

och 9.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheterna dr upplétna med tomtrétt genom tomtréttsavtal med Vésterds kommun. Avtalen géller oftréndrat i 10 &r
t.0.m. 2027-09-30 och 2028-09-30 med en &rlig avgild pa 2 342 314 kr.

&
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Liégenhetsfordelning
1 rok 2 rok

3 rok 4 rok

5rok >5 rok

Summa

44 179

Dessutom tillkommer:

201 72

9 3

Lokaler Garage MC-garage P-platser med  P-platser utan
el el
22 111 2 162 248
Total bostadsarea 36 613 m?
Total lokalarea 4 564 m?
Arets taxeringsvirde 236313 000 kr kr

Féregaende ars taxeringsvérde

236 313 000 kr kr

508

Intékter fran lokalhyror utgér ca 7,76 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intressefbrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Vsteras.
Bostadsriittsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsréttsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Uttver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal
Leverantor Avtal

Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen

Fastighetsskoitsen och teknisk férvaltning Warpmans AB
Hissar Kone AB
Kabel-TV Com Hem AB
Drift, underhall samt férbrukningsgaranti avseende

el och védrme, Milarenergi AB

Sensor Security
VVB AB

Larm och bevakning

Larm och bevakning

%
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 810 327 och planerat underhall for 365 880. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utfrda underhall”,

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocks for att beriikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad p4 8 306 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 227 kr/m?,

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 164 663 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 5 489 tkr (133 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 600 tkr (126 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfaliet ligga p& ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i ndgot under den genomsnittliga kostnaden.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1994

Installation av hissar i Odensvig 1, 5 och 9 1995

Utbyte av vissa ligenhetsdrrar 1996

Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000

Ombyggnad av virmecentral 2000 +2003

Takomldggning pé 14ghus och loftgéngshus 2001-2002

Installation av bredband 2003

Solceller 2016

Lasbyte 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, golvunderhall, sopdérrar 245 494 kr
Installationer, Brf TV 13 450 kr
Huskropp utvindigt, justering entré-dérrar 54 615 kr
Markytor, Bilning borrning 41 771 kr
Garage och p-platser, forstudie laddstolpar 10 551 kr

Arets underhall har bestétt av golvarbeten, samt diverse mindre underhéllsitgirder,

3

5 I ARSREDOVISNING RBF V-As 17 Kolarhagen Org.nr: 778000-5034



Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Allan Sandstrém Ordftrande 2020

Inger Karlsson Sekreterare 2019

Elisabet Norgren Vice ordftrande 2019

Jérgen Benstrém Ledamot 2020

Birgitta Holmberg Ledamot 2020

Krister Strand Ledamot 2019

Carina Andersson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Holmgren Blom Suppleant 2019

Marie Pettersson Suppleant 2019

Katja Kortenbach Suppleant 2020

Johan Haanp#d Suppleant 2020

Bengt Wilhelmsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fértroendevald

Lars Ericson revisor
Fortroendevald

Goran Ahlen revisor

Ernst & Young Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Mandat t,0.m. ordinarie stimma

Maj Karlsson

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Larsson

Patrik Kvarnryd

Andrea Jensen

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tv4 i forening.
Viésentliga hiindelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som vésentl igt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens pdverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 645 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 68 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 70 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 642 personer,

Féreningens &rsavgift 4ndrades 2016-01-01 d4 den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja rsavgiften med 2,0 %
frén och med 2019-01-01,

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 557 kr/m*ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 56 tverlatelser av bostadsrétter skett (foregiende &r 58 st.)

Vid ridkenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

&
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 28 739 28618 28 456 28 152 27 803
Resultat efter finansiella poster 4 460 3699 1537 1239 3116
Arets resultat 4 460 3 699 1537 1239 3116
Resultat exklusive avskrivningar 9638 8 879 6727 6225 8102
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsitining till

underhéllsfond 5038 4279 3727 3225 5102
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 112 112 77 77 77
Balansomslutning 140 580 143 625 143 418 147 176 151412
Soliditet % 35 32 29 27 26
Likviditet % 192 165 97 115 185
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 2 1 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 557 557 557 546 546
Brinsletilldgg, kr/m? 135 135 130 124 122
Driftkostnader, ki/m? 362 366 413 411 338
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 353 346 349 324 317
Rinta, kr/m? 61 69 83 97 110
Underhallsfond, kr/m? 923 577 510 497 509
Lan, kr/m? 2109 2256 2472 2600 2765

450

400
350 P

250

200

150

100 F\—‘\‘_\

2014 2015

=8 Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2017

@ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intakter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster; Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

&%
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhills-
fond

Balanscrat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stdimmobeslut

Disposition enl. arsstdmmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhalisfond

Nya insatser och
uppléatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2114 507

23 759 184

10 000 000

4 600 000

-365 880

15 838 467
-10 000 000
3698 984
-4 600 000

365 880

3698 984

-3 698 984

4 459 626

Vid arets slut

2114 507

37993 304

5303 331

4 459 626

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhélisfond

Summa

9537451
4459 626
-4 600 000

365 880

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:

Extra reservering till underhallsfonden

Att balansera i ny rikning

9762 958

-5 000 000

4 762 958

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer.,

@@
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintilter m.m.
Nettoomséttning Not 2 28739411 28618210
Ovriga rorelseintikter Not 3 802 239 666 204
Summa rorelseintikter 29 541 650 29284 414
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 906 830 -15 057 594
Ovriga externa kostnader Not 5 -1221 091 -1182296
Personalkostnader Not 6 -1495411 -1 526 583
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -5 178 813 -5 179 902
Summa rérelsekostnader -22 802 145 -22 946 375
Rorelseresultat 6 739 505 6338 038
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 197 568 189 336
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 18914 13113
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 496 362 -2 841 503
Summa finansiella poster -2279 879 -2 639 054
Resultat efter finansiella poster 4 459 626 3698984
Arets resultat 4 459 626 3698 984

%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 123 258 070 129 701 408
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 7 548
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 4204 977 0
Summa materiella anliggningstillgingar 127 463 047 129 708 956
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 2 058 000 2 058 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 2 058 000 2 058 000
Summa anléiggningstillgangar 131 089 256 131 766 956
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 278374 91635
Ovriga fordringar Not 16 522 590 373 113
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 638 536 887 387
Summa kortfristiga fordringar 2 439 500 1352135
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8619737 10 506 240
Summa kassa och bank 8 619 737 10 506 240
Summa omsiittningstillgdngar 11 059 237 11 858 375
Summa tillgdngar 140 580 284 143 625 330

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2114 507 2 114 507
Fond for yttre underhill 37993 303 23 759 184
Summa bundet eget kapital 40 107 810 25 873 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5303332 15 838 467
Arets resultat 4 459 626 3 698 984
Summa fritt eget kapital 9 762 958 19 537 451
Summa eget kapital 49 870 768 45411 142
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 84 950 325 91022333
Summa langfristiga skulder 84 950 325 91 022 333
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 872 008 1 872 008
Leverantdrskulder Not 20 646 832 898 488
Skatteskulder Not 21 10937 5334
Ovriga skulder Not 22 1 070 709 1047074
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 23 2 158 705 3368952
Summa kortfristiga skulder 5759191 7191 855
Summa eget kapital och skulder 140 580 284 143 625 330

a6

1 | ARSREDOVISNING RBF V-As 17 Kolarhagen Org.nr: 778000-5034



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per p# rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intskt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersiknas pé ett tiliforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 25
Fonster (1994) Linjér 39
Dirrar (1996) Linjér 50
Vérmecentral etapp 1 (2000) Linjér 44
Virmecentral etapp 2 (2003) Linjér 35
Stambyte och badrum (2010) Linjar 40
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Linjér 25
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Linjér 50
Maskiner och inventarier (2011) Linjér 5
Maskiner och inventarier (2012) Linjér 5
Maskiner och inventarier (2013) Linjér 5
Maskiner och inventarier (2014) Linjar 5
Solceller (2016) Linjér 30
Lasbyte (2016) Linjér 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

&
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 20396 882 20401 292
Arsavgifter, lokaler 205713 213783
Avglr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -69 178 -69 175
Hyror, lokaler 2230534 2078 986
Hyror, garage 490 602 494 422
Hyror, p-platser 918210 943 330
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -302 196 -297 250
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -847 -6 567
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -37 140 -62 860
Rabatter -26 256 -13 577
Brénsleavgifter, bostider 4933 087 4935 827
Summa nettoomsittning 28 739 411 28 618 210
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga lokalintikter 20 640 8 820
Ovriga erstmingar 177 550 160 032
Fakturerade kostnader 7919 4 860
Ovriga sidointékter 222 072 210336
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 16 44
Erhéllna bidrag och erséttningar fér personal 0 73768
Ovriga rorelseintikter 354752 163 354
Férsikringsersittningar 19290 44 990
Summa ovriga rorelseintikter 802 239 666 204
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -365 880 -826372
Reparationer -810 327 -753 396
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -781 130 =771 150
Tomtrittsavgild -2342314 -2 027 286
Arrendeavgifter -68 697 -86 062
Forsikringspremier -225 761 -228 849
Kabel- och digital-TV -163 640 -158 884
Aterb#ring frén Riksbyggen 6 750 6 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -142 080
Serviceavtal -1692 -2 500
Obligatoriska besiktningar =267 697 =265 165
Bevakningskostnader -131 894 ~134 639
Snd- och halkbekéimpning -121 002 -96 217
Forbrukningsinventarier -83 159 -133 036
Vatten -682 292 -681 384
Fastighetsel -1 026 401 -1034 390
Uppvirmning -4 571 353 -4 565 269
&
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Sophantering och &tervinning -869 817 -862 038
Forvaltningsarvode drift -2 400 522 -2 295 677
Summa driftkostnader -14 906 830 -15 057 594
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -487 455 -496 018
Lokalkostnader -20 254 -55228
IT-kostnader -19 817 -17 999
Arvode, yrkesrevisorer -31 031 -30 031
Ovriga forvaltningskostnader -88 318 -55 641
Kreditupplysningar -15 750 -4 350
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -109 153 -79 405
Representation -28 151 -6 181
Kontorsmateriel -37 183 -36 221
Telefon och porto -28 529 -17 589
Konstaterade forluster hyror/avgifter -181 -659
Medlems- och foreningsavgifter -40 640 -40 640
Konsultarvoden -269 027 -280 965
Bankkostnader -6 345 -16 253
Ovriga externa kostnader -39255 -45 115
Summa ovriga externa kostnader -1 221 091 -1 182 296
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till &vrig personal -497 667 -526 445
Styrelsearvoden -189 041 -189 038
Sammantridesarvoden -115 330 -179 070
Ovriga ersittningar -16 764 -8418
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -273 456 -250 301
Ovriga kostnadsersittningar -12 666 32512
Pensionskostnader -28 838 -16 824
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Sociala kostnader -359 650 -323 975
Summa personalkostnader -1 495 411 -1 526 583

G 3
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -564 398 -564 398
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 606 868 -4 601 810
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 548 -13 694
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5178 813 -5 179 902
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra féretag 197 568 189 336
Summa resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar 197 568 189 336
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fidn likviditetsplacering 16 534 12 347
Rénteintékt kortfiistiga fordringar 0 68
Rénteintékter frn hyres/kundfordringar 2 381 663
Owriga réinteintikter 0 34
Summa dvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 18 914 13 113
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader fir fastighetslin -2493 433 -2 841 503
Ovriga réntekostnader -487 0
Ovriga finansiella kostnader -2 442 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2 496 362 -2 841 503

: 4
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Not 11 Byggnader och mark

Totalt taxeringsvérde

L8
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Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
" Vid arets borjan
Byggnader 26 667 790 26 667 790
Anslutningsavgifter 1 680 982 1 680 982
Tillkommande utgifter 169 713 459 169 558 303
198 062 231 197 907 075
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 0 155 156
Tillkommande, Statligt stdd solceller -1272 073 0
-1272 073 155 156
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 196 790 158 198 062 231
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 24416418 -23 852 020
Anslutningsavgifter -1 680 982 -1 680 982
Tillkommande utgifter -42 263 424 -37 661 614
- 68 360 824 - 63 194 616
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -564 398 -564 398
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -4 606 868 -4 601 810
- 5171 266 -5 166 208
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -73 532 089 -68 360 824
Restvirde enligt plan vid arets slut 123 258 070 129 701 408
Varav
Byggnader 1 686 975 2251372
Tillkommande utgifter 121 570 980 127 450 036
Taxeringsvarden
Bostader 226 000 000 226 000 000
Lokaler 10313 000 10313 000
236 313 000 236 313 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
168 111 168 111
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 168 111 168 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -160 563 -146 869
- 160 563 - 146 869
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -7 548 -13 694
- 7548 - 13694
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 168 111 - 160 563
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 7 548
Varav
Maskiner och inventarier 0 7 548
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar (el-laddplatser) 4501 227 0
Statligt stod -296 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 204 977 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 058 000 2 058 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 058 000 2 058 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 879 48 188
Kundfordringar 266 495 43 447
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 278 374 91635

%
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Not 16 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 78 520 97 387
Skattekonto 444 070 275726
Summa ovriga fordringar 522 590 373 113
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 247 657 225761
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 864 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 39577 38 680
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 540722 5985
Férutbetald tomtrittsavgéld 688 716 616 961
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1638 536 887 387
Not 18 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 5080 598 4976 974
Transaktionskonto 3539139 5529266
Summa kassa och bank 8619737 10 506 240
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 86 822 333 92 894 341
Nésta rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -1 872 008 -1 872 008
Langfristig skuld vid arets slut 84 950 325 91 022 333
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

]

STADSHYPOTEK 1,15% 2019-03-07 6 164 040,00 0,00 134 000,00 6 030 040,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2019-02-18 5730 049,00 0,00 64 932,00 5665 117,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2019-06-01 21 250 000,00 0,00 500 000,00 20 750 000,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2020-06-01 4250 000,00 0,00 100 000,00 4 150 000,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2020-06-01 21250 000,00 0,00 500 000,00 20750 000,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-12-01 5900 168,00 0,00 49972,00 5 850 196,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 5 688 438,00 0,00 63 032,00 5 625 406,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2021-06-01 4 250 000,00 0,00 100 000,00 4 150 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-01-30 5661 646,00 0,00 60 072,00 5601 574,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2022-06-01 4 250 000,00 0,00 100 000,00 4 150 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 8 500 000,00 0,00 4 400 000,00 4100 000,00
Summa 92 894 341,00 0,00 6 072 008,00 86 B22 333,00

*Senast kéinda riintesatser

Under nésta rédkenskapsdr ska fSreningen amortera 1 872 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 1 872 tkr &rligen. Foreningen har 14n som forfaller till betalning
under 2019. Styrelsen beddmer att l&nen &r av langsiktig karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31

forutom den del som planeras att amorteras under 2019,

&

18 | ARSREDOVISNING RBF V-As 17, Kolarhagen Org.nr: 778000-5034



Not 20 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 646 832 898 488
Summa leverantérskulder 646 832 898 488
Not 21 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriiknad sérskild 16neskatt pd pensionskostnader 10937 5334
Summa skatteskulder 10 937 5334
Not 22 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1008074 983 932
Skuld for moms 19 555 33 035
Skuld sociala avgifter och skatter 49 572 30 106
Clearing -6 492 0
Summa ovriga skulder 1070709 1047 074
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetaida intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner 68423 96 200
Upplupna sociala avgifter 101 460 102 400
Upplupna réntekostnader 42 427 42 947
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 58 040 270 394
Upplupna kostnader for renhélining 0 40 334
Upplupna revisionsarvoden 31500 31500
Upplupna styrelsearvoden 338206 341 456
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 301572
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1518 649 2142 149
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2158 705 3 368 952
Not 24 Stéllda sédkerheter 2018-12-31 201712-31
Fastighetsinteckningar 137 856 000 137 856 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéing har inga hiéindelser, som i véisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

%
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Riksbyggen bostadsrattsforening Vésterashus nr 17 Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrattsforening Vésterashus nr 17 Kolarhagen fér
ridkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedtmer &r nbdvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fbrmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att
anviénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sédkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

%

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och beddmer vi riskerna fér wvisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den Interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilihérande upplyshingar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel am
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhets-
faktor, maste vi | revisionsherdttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fbr revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige, Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av saékerhet om att arsredovishingen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utf8rt en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggen
bostadsrattsférening Vésterashus nr 17 Kolarhagen for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har | 6vrigt fulligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfbringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

° panagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr4ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéicka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
s#rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som #r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med

bostadsrittslagen.
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Styrelsens Verksamhetsberittelse 2018

Under édret 2018 har styrelsen for brf Vsterashus nr 17 Kolarhagen haft 18 protokollftrda
moten pa dag- och kvillstid varav ett heldagsmote.

Medlemsbladet “For 17:on” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr
under dret. Informationskanalen (TV) fér Kolarhagen, “Kanal 17:0n”, skéts i egen regi och
forser medlemmarna med information bl.a. angéiende aktiviteter i foreningen. Hemsidan
www.kolarhagen.se skéts i egen regi och uppskattas av bl.a. miklarna som fir bra och
aktuell information. Unika bestkare p4 hemsidan var under aret 21.629 vilka laddade ner
54.600 sidor.

Overnattningsligenheterna har varit uthyrda 153 nétter. Laila Sohlberg-Stenbom har p4 ett
fortjanstfullt sitt ordnat si att medlemmar kunnat hyra Overnattningslédgenheter pé
Kumlagatan 5 och Norrbygatan 5 for sina géster, Fritidslokalen och stugan har varit uthyrda
70 dagar under 2018.

P& stimman den 17 maj 2018 deltog 51 rostberattigade.

Inga motioner eller forslag inkom vilket vi fir tolka som att det mesta fungerar som vi vill
ha det i foreningen.

Totalt har 43 el-platser for el-bilar iordningsstéllts i skogsbacken vid Bjurhovdarondellen
samt vid gaveln pd Odensvigatan 9. Dessa har &nnu inte tagits i bruk da de behdvs vid
upprustning av befintliga parkeringar. Parkeringarna p& Norrbygatan fick ett rejélt lyft och
breddades en aning genom att vi tog bort nagra platser.

Trégolvet i fritidslokalen har bytts till en linoleummatta for att underliitta stédningen.

Fritidskommittén* har p ett fortjéinstfullt sétt bedrivit jourverksamhet s3 att medlemmarna
har kunnat hyra medlemslokalen och nyttja bastu, relaxavdelning samt tréningslokalen
vardag som helg. Fritidskommittén arrangerade en trevlig gardsfest den 4 juni.

Ansvarig for studier och kurser samt féreningens informationskanal #r Krister Strand.

Andreas Holmgren #r gymansvarig,

Verksamma i fritidskommittén har varit foljande personer: Birgitta Holmberg, Laila
Sohlberg-Stenbom, Lena Asplund, Allan Sandstrém, Gunvor Nilsson, Andreas Holmgren,
Birgitta Néslund och Andrea Jensen.

*Fritidskommittén som tillsdtts av Kolarhagens styrelse har till uppgift att vérna
Jforeningens gemensamma fritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomréde dr att ombesorja
uthyrningen av foreningens fritidslokal vid Odensviplatsen, storstugan i lekparken, bastu-
och gymverksamheten, foreningens gardsfester mm.
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen
R B F V-. S for RBF V-As 17,Kolarhagen i samarbete
med Riksbyggen
17,Kolarhagen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen,

| ARSREDOVISNING RBF V-As 17,Kalarhag Org.nr: 778000-5034



