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Torsdagen den 20:e maj, 2021
Endast postriistning

Stimmans Sppnande.

Faststillande av ristiingd.

Val av stimmoordfrande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfrare

Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.

Val av ristriknare,

Friga om stimman biivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliiggande av styrelsens &rsredovisning.

Framl#iggande av revisorernas bertiftelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfiihet for styrelseledambterna.

Beslut angiiende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Friga om arvoden At styrelseledaméter, revisorer och vaiberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i fdrekommande fall val av
styrelseordfrande. (ordforandeskapet valjs pd 1 ar)

Val av styrelseledambter och suppleanter p hotgst 2 &r. I tur ett avgd dr ordinarie ledamdterna
Inger Karlsson, Elisabet Norgren och Erik Mesaros samt fylinadsval 1 #&r for Jbrgen Bensirdm

samt suppleanterna Krister Strand och Marle Pettersson
Val av auktoriserad revisor och fireningsrevisorer och revisorssuppleanter pé 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hiinskjuina frigor samt av fdreningsmedlem till forenings-
stimman i stedgeenlig ordning inkomna lrenden.
Stémmans avshutande.

Medlem som Onsker 2 visst #rende behandlat vid
ordinarie foreningssttimme skall skriftligen anmitla

tirendet

till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsfirels utging.
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Styrelsen for RBF V-As 17, Kolarhag

Forvaltningsberattelse ammas ™"

2020-01-01 ¢l 2020-12-31

Beloppen i Arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annet anges.

Verksamheten
Allmfint om verksamheten

Foreningen har till indamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ershitning, till foreningens medlemmar upplita bostadsliigenheter fir permanent boende om inte annat strskilt avtalats,
och | fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en tkta
bostadsrtittsfirening. Foreningens underskottsavdrag uppghr vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt siite 1 Viisterls kommun,
Arets resultat &r Iigre fn foregiende Ar pA grund av hogre underhAllskostnader.

Driftkostnaderna i fireningen #r i stort sett lika som freghende dr.
Réntekostnaderna har minskat med 617 tkr, fiimst p grund av omsktining av lan.

Arets resultat jimfdrt med budget har minskat med 271 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstiickning.
Foreningens likviditet har under Aret foriindrats fiin 177% till 68%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 4 14n som villkorsindras, dessa kiassificeras | &rsredovisningen som
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lon (men inklusive niista &rs amortering) har forindrats under &ret
fidin 177% till 273%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 5 340 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 785 tkr. Avskrivningar
plverkar infe foreningens likviditet,

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 062 m?, vilket motsvarar 10 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomirét fastigheterna Barrtridet 1, Kolbotten 10, Loviridet 1, Tréidkronan 1 och Trtidkronan
2 i Viisters Kommun. P4 tomtréitterna har det uppforts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanliggning.
Byggnaderna &r uppforda 1956-1960 och omfattar an affiirsdel pi Odensviplatsen 2 och 3 samt en bostadadel,
Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett htghus § 10 veningar inrymmande 124 ligenheter pi Norrbygatan 3
A-F, fyra stycken punkihus i 10 viningar inrymmands totalt 204 ligenheter p& Kumlagatan 3 och 9 samt Odensvigatan
3 och 7, fem lAghus { tre vAningar inrymmande totalt 96 ligenheter p4 Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och
Norrbygaten 5 A-C samt de tre loftgAngshusen i fyra véningar inrymmande totalt 84 l4genheter p& Odensvigatan 1, 5
och 9.

Fastighetema #r fullviirdeftrsiikrade i Folksam
Hemforsikring och bostadsrtistilligg bekostes individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheterna &r upplétna med tomfratt genom tomtriittsavtal med Véisteris kommun. Avtalen giller oftrindrat i10 &r
t.o.m. 2027-09-30 och 2028-09-30 med en Arlig avgiild p& 2 540 028 kr.

®
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li Riksbyggen

Lo A hela Ltk
Liigenhetsfirdelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kik 44
2 rum och ktk 179
3 rum och ktk 201
4 rum och ktk 72
5 rum och kik 9
6 rum och kok 3
Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar
Anta] lokaler 22
Antal garage 11
Antal garage 2
Antal p-platser 162 Varav 27 st carport
Antal p-platser 261 Inkluderst glistparkeringar
Antal p-platser 43 Varav 6 st ¢f firdigstiillda men firberedda
Total bostadsarea 36613 m?
Total lokalarea 4 564 m*
Arets taxeringsviirde 253 600 000 kr
Foreglende firs taxeringsviirde 253 600 000 kr

Intétkter frén lokafhyror utgtr ca 7,82 % av fireningens nettoomskittning.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen &r medlem i IntressefOrening for Riksbyggens bostadsréittsfdreningar i Viisterdis.
Bostadsriitisfreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrttsfireningen utbva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av oventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat, Utbver utdelning pd andelar kan fireningen ven fi fterbliring ph ktipta tjlinster
frén Riksbyggen. Storleken pi Aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal Leverantr  Avtal o
Riksbyggen Ekonomisk firvaltning
Warpmans AB Warpmans AB
Kone AB Hissar
Com Hem AB Kabel-TV
Drift, underhall samt forbruokningsgaranti avseende el och
Milarenergi viirme,
Securitas Larm, brandskydd och bevakning, ny leverantdr under 2020
Forvaltarstiidet AB Teknisk firvaltning
Larmironic AB Lissystem
%
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Teknisk status

Arets reparationer och underh#il: Fér att bevara fdreningens hus i gott skick utftrs 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhAll av noymala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 876 tkr och planerat underbAll for 3 114 tkr. Eventuella underhAllskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utfrda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdlisplan anvilnds for att kunna planera kommande underhall tidsm#ssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anviinds ocksA ftir att berfilkna storleken pé det belopp som #rligen ska reserveras
(avsiittas) till underh#llsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nAgra standardftrbéitiringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig Arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt Ars eller Arsintervalls bertiknade underhélliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jémftira med andra bostadsriittsfreningar.

Foreningens underhilisplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 8 500 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pi 232 ke/m®.

For de niirmaste 30 éren uppgér underhiliskostneden totalt till 166 551 tkr. Dette motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pd 5 552 tkr (152 kr/m?).

Reservering (avstittning) till underhalisfonden har for verksamhetsiret gjorts med 4 266 tkr (117 k/m?).

Den Arliga reserveringen till underhilisfonden bér i normalfullet ligga p4 ungefiir samma nivé som den genomsnittliga
underhillskostnaden, Hos foreningen ligger reservationen nigot under den genomsnittliga kostnaden.

(3
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% Riksbyggen

Rumfhrheba Livtt

Fbreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhill
Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1994
Installation av hissar i Odensvig 1, 5 och 9 1995
Utbyte av vissa ligenhetsdtrrar 1996
Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000
Ombygenad av virmecentral 2000 +2003
Takomliggning pa lighus och loftgingshus 2001-2002
Installation av bredband 2003
Solceller 2016
Lésbyte 2016
Parkeringsytor 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Lokaler, mattltiggning och mAhing 77814
Gemensamma utrymmen, Trapphusmélning/mattor 624 823
Installationer, El, Ventilation, rordragning 103 903
Huskropp utviindigt, Takiitning 435 538
Markytor, stddelement och trappor 810 592
Garage och p-platser 1 061 581

Arets underhall har besthit av fortsatt underhll av parkeringar p4 omriidet. 72 st av dessa parkeringar 8r firberedda att
kunns byggas om till ol-laddplatser samt Svrigt 1pande underhail.

.3
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1 Riksbyggen

R P kel Linet

Efter senaste stiimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséitining

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Allan Sandstrtém DB Ordftrande Avliden under 2020
Inger Karlason Sekreterare 2021
Elisabet Norgren Vice ordfrande 2021
Birgitta Holmberg Ledamot 2022
Erik Mesaros Ledamot 2021
Jrgen Benstrm Ledamot 2022
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan HaanpHi Suppleant 2022
Katja Kortenbach Suppleant 2022
Krister Strand Suppleant 2021
Marie Pettersson Suppleant 2021
Suppleant
Lena Wiséen Bergstrdm Riksbyggen
Revisorer och tvriga funktionitrer
Ordinarle revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktotiserad revisor
Fortroendevald
Gtiran Ahlen revisor 2021
Fortroendesvald
Lars Eriksson revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maj Katlsson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Kvarnryd 2021
Asa Larsson 2021

Foreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tvd i fiirening.
Visentliga handelser under rilkenskapaéret

Under ritkenskepséret har inga hindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett siitt som viisentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pAverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsfrets barjan uppgick foreningens medlemsantal till 639 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppghr till 81 personer. Arets avghende medlemmar uppgr till 75 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppghr till 645 personer.

Foreningens &rsavgift #ndrades 2019-01-01 di den htides med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fOr det kommande verksamhetshret har styrelsen beslutat om hdja érsavgiften med 2,0 %
frin och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 568 kr/m%r.
Baserat pA kontraktsdatum har under verksamhetséret 73 tverlételser av bostadsriitter skett (foregiende &r 50 st.)
Vid riikenskapsfrets utging var samtliga bostadsriitter placerade.
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%Riksbyggan

R fon hom Livek
Flerarsdversikt
_Resultat och stfilining (thr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 20232 29273 28739 28618
Resultat efter finansiella poster 2445 3695 4 460 3699
Arets resultat 2445 3695 4 460 3699
Resultat exklusive avskrivningar 7785 E877 9638 B89
Regultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsétining till
underhillsfond 3519 4234 5038 4279
Avsiitining till underhilisfond ke/m? 104 113 112 112
Balansomslutning 139978 139 548 140 580 143 625
Soliditet % 40 38 35 32
Likviditet % exklusive lincomfdr-
handlingar kommande verksamhetsér 273 177 192 165
Likviditet % inklusive lineomfor-
handlingar kommande verksamhetsér 68
Avgifts- och hyresbortfall % 2 1 1 1
Arsavgiftsnivil for bostiider, kr/m? 568 568 557 557
Brinsletilligg, kr/m® 135 135 135 135
Driftkostnader, kr/m?® 437 395 362 366
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 361 352 353 346
Riunta, kr/m? 32 47 61 69
Underhillsfond, la/m?® 1142 1114 923 577
Lén, kr/m? 1909 1946 2109 2256
500
500
200
100
h\______"'———_ i
- —_—
0
2018 2017 2018 2019 2000

=0 Duiftkostnadar, tr(m! +0= Driftkostnador sxkl underhill, ky/m2 =« Rinta, lo/ma

2016

28 456
1537
1537
6727

3727
77

143 418
29

97

557
130
413
349
83
510
2472

Nettoomséitining: intikter frin érsavgifter, hyresintikter m.m. som ingfr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatier,

Resuliat efter finansiella poster: Se resultatritkningen.

Soliditet: berfikmas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

L3
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R Rlsragen

Foréndringar | eget kapital

_Eget kupital | k Bundet Fritt
Medlemslusatser Upplételse- Uppskrivnaings-  Underhdls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resntiat resultat
Belopp vid érets bogjan 2114 507 ) 0 45889267 1866994 3695249
Reservering undeshillsfond 4266000 4266 000
Ismspriktegande av
underhdlisfond -3 114250 3114250
Arets resultat 2444 500
Vid Arets slut 2 114 507 0 0 47 041 017 4 410 493 2444 600
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns filjande medel i ke
Balanserat resultat 5562243
Arets resultat 2 444 600
Arets fondavsitining enligt stadgama -4 266 000
Arets ianspriktagande av underhitisfond 3114250
Summa 6855093
Styrelsen fireslér foljande disposition till Arsstimman;
Extra reservering till underhéllsfonden -4 000 000
Att balansera i ny rikning 1 kr 2855093

Vad betriffar fdreningens resultat och stilllning i Svrigt, hiinvisas till efterfSljende resultat- och balansriikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

€

@] ARBREDOVISNING RBF V-As 17,Kolarheg Orgnr: 778000-5034



R Rlsbrgen

Resultatrakning

2020-01-01 20190101

Belopp | kr 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintiikier m.m,

Nettoomséiitining Not 2 29232474 29250 149
Ovriga rtrelseintiikter Not 3 446 025 473436
Summa rorelseintfkter 29 678 498 29 723 585
Rdirelsekostnader

Driftskostnader Not 4 =17 995 897 -16254 392
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 408 289 -1160 959
Personalkcostmader Not 6 -1 188 902 -1703 117
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgAngar Not 7 -5 339 999 -5 181732
Summa rirelsekostnader -25 933 087 -24 300 201
Rbrelseresultat 3745411 5423384
Finansiella poster

Resultat frAn Svriga finansiella

anliggningstiligingar Not 8 0 197 568
Owriga ritnteintfkter och liknande resultatposter ~ Not 9 20 355 17053
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -132] 166 -1 942 756
Summa finansiella poster -1300 811 -1 728 135
Resultat efter finansiella poster 2 444 600 3695249
Arets resultat 2 444 600 3695249
[ 3
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Wiressn

Balansrakning

Belopp 1 kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillghngar
Materiella anléiggningstiligingar
Byggnader och mark Not 11 119 066 993 124 406 992
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 — 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 119 066 993 124 406 992
Finansiella anliiggningstifighngar
Andra lAngfristiga fordringar Not 13 2058 000 2 058 000
Summa finansiella anliggningsilligngar 2 058 000 2 058 000
Summa anliiggningstiigngar 121 124 993 126 464 992
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 14 29 858 169 560
Ovriga fordringar Not 15 68 548 589 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 16 1214 679 1106032
Summa kortfristiga fordringar 1313 085 1 865 395
Kussa och bank
Kassa och bank Not 17 17 539 465 11 217 643
Summa kassa och bank . 17 539 465 11 217 643
Summa omsHtiningstillgingar 18 852 550 13 083 038
Summa tilighngar 139 977 543 139 548 029
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ks
Risyrgomn

Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapltal
Medlemsinsatser

Fond fbr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Belenserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
SKULDER

Lilngfristiga skulder
Ovriga skulder ill kreditinstitut
Summa lidngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intilaer
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

®
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Not 18

Not 18
Not 19
Not 20
Not 21
Not 22

2020-12-31 2019-12-31
2114 507 2114 507
47041 018 45 889 267
49 155 525 48 003 774
4 410 492 1 866 994
2444 600 3695 249
6855093 5562 243
56 010 617 83 566 017
56 684 138 78 595 817
56 684 138 78 595 817
21911 679 1 527 008
1 166 403 352 062
26019 21179

1 080 651 1162 437
3098035 4323 509
27282 187 7 386 196
139 977 543 139 548 029



A isbyasen

Noter

Not 1 Alimiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre firetag.

Redovisningsprinciperna Ar ofSréindrade 1 jimforelse med f8regfiende dr firufom den delen av freningens
Hngfristiga skulder som Hr fSremal f5r omforhandling inom 12 méAnader frin ritkenskapsiirets utging. Dessa
redovisas fr.o.m 2020 som kortiristig skuld. JimfSrelseArets siffror har inte riknats om.

Redovisning av Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé riikenskapsfiret redovisas
som intfikter, Réinta och utdelning redovisas som en intiikt nfir det #r sannolikt att foreningen kommer ait fi de
ekonomiska Rirdelar som #r firknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berilknas pé eit tillfirlitligt skt.

Avskrivningstider fdr anliggningstiligangar

Anléggningstiligdngar Avskrivningsprinclp Antal ar
Byggnader Linjtir 25
Fonster (1994) Linjar 39
Dotrar (1996) Linjir 50
Vérmecentral etapp 1 (2000) Linjar 44
Viirmecentral etapp 2 (2003) Linjar 35
Stambyte och badrum (2010) Linjtir 40
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Linjar 25
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Linjéir 50
Maskiner och inventarier (2011) Linjér
Maskiner och inventarier (2012) Linjér
Maskiner och inventarier (2013) Linjar
Maskiner och inventarier (2014) Linjir
Solceller (2016) Linjar 30
Lasbyte (2016) Linjtr 30
El-laddplatser 43 st (2019) Linjtir 30
Mark 8r inte firemAl fUr avskrivningar.
&
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Vaees

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte ennat anges.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2018-01-01
2020-12-31 20198-12-31
Arsavgifter, bostader 20 304 740 20 808 612
Arsavgifter, lokaler 185148 185 148
Avghr; aveatt till medlemmarnas reparationsfonder -69 177 -69 177
Hyror, lokaler 2286438 2286 091
Hyror, garage 546 624 543 850
Hyror, p-platser 962 720 910 940
Hyror, bvriga 3 600 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 319673 -278 962
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 632 -6 151
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -57 680 -34 430
Hyres- och avgiftsbortfall, 8vrigt 300 -1200
Rabatter -33 135 26256
Briinsleavgifter, bostlider 4928 201 4930484
Summa nettoomsiittning 28 232 474 29 250 149

Not 3 Ovriga rorelseintikier
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintakter 19 552 14080
Ovriga erséittningar 168 955 165938
Fakturerade kostnader 9300 £280
Ovriga sidointtikter 127 867 187 266
Raorelsens sidointilkter & korrigeringar 21 4
Ovriga rorelseintitkter 47751 97 868
Forsikringsersittningar 72 579 0
Summa Svriga rérelseintiikter 446 025 473 436
%
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1Riksbyggen

Rumfhheda Livel
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -3 114 250 -1 747 036
Reparationer -876 281 =732 323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -877 000 -865 516
Tomtriittsavgiid -2 540 028 -2 548 500
Arrendeavgifter -82 570 =70 538
Firstkringspremier 253 851 =247 657
Ksbel- och digital-TV -160 660 -161 734
Aterbliring frin Riksbyggen 0 6600
Systematiskt brandskyddsarbete 5554 <23 938
Serviceavtal =24 714 -5 976
Obligatoriska besiktningar -334 766 -341 192
Bevakningskostnader -136 162 -136 897
Snd- och halkbekilmpning -36 373 -179 112
Firbrukningsinventarier -81 091 -63 835
Vatten 564 656 -632 412
Fastighetsel -1019 727 -960 007
Uppvérmning -4 453 198 4237162
Sophantering och &tervinning 959 623 -996 914
Férvaliningsarvode drift -2 374 395 =2 310 240
Summa driftskostnader ~17 895 897 ~16 254 392
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -487 454 496 375
Lokalkostnader 0 -10 439
IT-kostnader -30 927 -21 521
Arvode, yrkesrevisorer -33 918 -32 462
Ovriga forvaltningskostnader -260 103 -115 524
Kreditupplysningar -44 988 ~36 428
Pantforskrivnings- och Sveriitelseavgifter -141 440 -83 646
Representation 0 -1217
Kontorsmateriel -48 112 -48 543
Telefon och porto =25 303 -32 339
Konstaterade fiirluster hyror/avgifter -18 116 -1 762
Medlems- och foreningsavgifter -45 160 45 104
Konsultervoden -172 764 ~184 612
Bankkostnader -7018 -9 553
Advokat och riitteghngskostnader 29 045 0
Ovriga externa kostnader -63 941 -41 433
Summa &vriga externa kostnader -1 408 289 -1 160 859
. 3
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e i el Ltk
Not 8 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 2019-12-31
Lén till kollektivanstéllda 2742 0
Lin till dvrig personal ~407 022 -572 225
Styrelsearvoden -204 448 -199 494
Sammantriidesarvoden -47 128 -140 432
Ovriga ersittningar -14 229 -17 569
Arvode till dvriga firtroendevalda och uppdragstagare -289 676 -279 893
Ovriga kostnadserséittningar -7468 -26 855
Pensionskostnader -20 001 -25 853
Ovriga personalkostnader 0 2240
Sociala kostnader -196 188 -438 557
Summa personalkostinader -1 188 802 -1 703 117
Not 7 Av- och nedskrivningar av materlelia-
och Immateriella anlliggningstiligAngar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avzkrivning Byggnader -564 398 -564 398
Avskrivning Markanliggningar -211 022 -52 755
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 564 579 -4 564 579
Summa av- och nedskrivningar av materiella och Inmaterieila -5 339 989 5181732
anliiggningstiligAngar
Not 8 Resultat fran dvriga finanslella anitiggningstiligingar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pd aktier och andelar i Intresseftreningen 0 197 568
Summa resultat fran Svriga finanslelia anléiggningstiligdngar 0 167 868
Not 9 Ovriga riinteintiikter och llknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering (Konto i SBAB) 19242 15593
Rinteintékter frin hyres/kundfordringar 1113 1460
Summa &vriga rlinteintikter och liknande resultatposter 20 355 17 053
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader fr fastighetsléin -1320 664 -1934 960
Ovriga riintekostnader -502 -3 864
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 931
Summa riintekostnader och llknande resultatposter -1 321 166 -1 842 766

&
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Not 11 Byggnader och mark

Rumf kada Livtt

Anskaffningsvarden

Vid 4rets bBrjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter
Markanliggning

Arets anskaffningar

Anslutningsavgift
Tillkommande utgifter

Markanliggning el-laddplatser

Summa anskaffmingsviirde vid Arets slut

Ackumuierade avskrivningar enligt ptan

Vid érets b8rjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter
Markanlaggningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avakrivning tillkommande utgifter
Arects avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid &rets slut
Restviirde enligt plan vid érets slut

Varav

Byggnader
Anslutningsavgifter

Markanlédggninger

Taxeringsvérden
Bostéider

Lokaler

Totalt taxeringsviirde

varay byggnader
varav mark

3
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20201231  2019-12-31
26 667 790 26 667 790
1680 982 1680 982

168441386 168 441386
6330 654

203120812 196 790 158

0 0

0

0 6330 654

0 6 330 654

203120812 203 120 812

25545213  -24980 815

-1 680 982 -1680 982

51434870 46870291
-52 755

78713820  -73 832088
-564 398 -564 398
4 564 579 -4 564 579
211 022 -52 755
5339999  -5181732

84053819  -78713820

119066993 124 406 992

558 179 1122 577
112441937 117006516
6 066 877 6277 899

237 000 000 237 000 000
16 600 000 16 600 000

253600000 253 600 000

173 800 000 173 800 000
79 800 000 79 800 000



=t

Not 12 Inventarier, verityg och Iinstallationer
Anskaffningsvérden

- — 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets brjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
188 111 168 111
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 168 111 168 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bSrjan
Maskiner och inventarier =168 111 -168 111
-168 111 ~168 111
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa ackumuleracde avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviirde onligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra lingfristign fordringar 2 058 000 2058 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 058 000 2058 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 6057 14 075
Kundfordringar 23801 155 485
Summa kund-, avgifis- och hyresfordringar 29 858 169 560
Not 18 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fordringar e} redovisade kortksp 4 343 0
Skattekonto 64 205 589 BO3
Summa tvriga fordringar 88 548 589 803
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Not 16 FSrutbetalda kostnader och upplupna Intikter

Rérutbetalda forstkringspremier

Firutbetalds driftkostnader

Forutbetalt fdrvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Fbrutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda kostader och upplupna intikter
Forutbetald tomtritttsavghild

Summa firutbetalda kostnader och upplupna Intiikter

Not 17 Kassa och bank

Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsiin
Nista &rs amortering p# IAngfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta &rs omftrhandlingar av IAngfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristlg skuld vid érets slut

2020-12-31 2019-12-31
298 930 253 851
37778 0
121 863 121 863
40329 40 161
366 0
59 346 58 327
636 066 631 830
1214679 1106 032
2020-12-31 2019-12-31
10 307 887 5193374
7231578 6024 268
17 539 466 11217 643
2020-12-31 2018-12-31
78 595 817 80 122 825
-1 165 044 -1 527 008
=20 746 635
56 684 138 78 505 817

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riinteasts’ Vlllltnl'll;dl'lnﬂ!dlﬂ Ing.skuld Nya l&n/ Arots amorteringar Utg.akuld
— Omasatta lin
STADSHYPOTEK 0,90% 2021-02-22 5 600 135,00 0,00 6493200 553525300
STADSHYPOTEK 1,12% 2021-06-01 4 050 000,00 0,00 100 000,00 3 950 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2021-06-09 5 896 040,00 0,00 134 000,00 5 762 040,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-01-30 5 541 502,00 0,00 60 072,00 5481 430,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2022-06-01 4 050 000,00 0,00 106G 000,00 3 950 000,00
STADSHYPOTEK 1.44% 2023-06-01 3 900 000,00 0,00 200 000,00 3700 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 15 422 500,00 0,00 155 000,00 15 267 500,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-06-01 4 050 000,00 0,00 100 000,00 3 950 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-0t 5 800 224,00 0,00 49 972,00 5750252,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 5 562 374,00 0,00 63 032,00 5499242,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2030-06-D1 20 250 000,00 0,00 500 000,00 19 750 000,00
Summa 80122 825,00 0,00 1 827 008,00 76 506 817,00
“Senast kiinda rintesatser

Under niista rékenskapsér ska freningen amortera 1 165 tkr varfr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den lingfristiga skmlden forfaller 40 099 182 mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld forfaller
till betalning senare #n 5 ir efter balansdagen. Uppgifter baseras p# linens forfallotidpunkt enligt nu ghllande avtal.

&
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Ron i hedo Livet
Not 19 Leverant8raskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 1142 647 352062
Ej reskontraftrda leverantdrsskulder 23757 0
Summa leverantrsskulder 1168 403 352 062
Not 20 Skatteskulder
- 2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 17 350 5 866
Bertiknad stirskild loneskait pl pensionskostnader 8 669 15313
Summa skatteskulder 26019 21179
Not 21 Gvriga skulder
3 2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1073243 1047823
Skuld fir moms -6 980 33462
Skuld sociala avgifter och skatter 8781 75972
Clearing 5608 5181
Summa Gvriga skulder 1 080 651 1162 437
Not 22 Upplupna kostnader och fSrutbetalda Intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ltmer 0 104 280
Upplupna sociala avgifter 92 500 143 482
Upplupna riintekostnader 42 104 40 815
Upplupna driftskostnader 0 9735
Upplupna kostnader ftir reparationer och underhill 0 1268 741
Upplupna elkostmader 1778 0
Upplupna kostnader for renhéllning 3015 39 507
Upplupna revisionsarvoden 33 000 32 000
Upplupna styrelzearvoden 308 480 367 041
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intélkter 206 916 157 906
Forutbetalda hyresintiikter och Arsavgifter 2410242 2 160 002
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intitkter 3098036 4323 509
Not Stillida s@ikerheter - _ 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar 137 856 000 137 856 000
Not Eventualfdrpliktelser -

Féreningen har inte identifierat nigra eventualfdmliktelser

_Not Vésentilga hiindelser efter riikenskapséret utgdng

Sedan rikenskapsirets uiging har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar fdreningens ekonomiska stilning,

intraffat.
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Revislonsherittelse

Tl foreningsstimmen | Riksbyggen bastadsriittsforening Vasterdshus nr 17 Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi her utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrattsforening Vasterdshus nr 17 Kolarhagen for
rékenskapaaret 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats |
enlighet mad arsredavisningslagen och ger en | alia visentliga
&vseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stilining
per den 31 december 2020 och av dess finanaiella resultat fbr
&ret enligt &rsredovisningsiagen. Farvaliningsbariittelsen Ar
ftreniig med érsradovisningens bvriga delar,

Vi tiistyrksr dirfér att féreningsstAimman faststiller rasultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund far uttalanden

Vi her utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmara |
avsnitten De auktoriserads revisorernas ansvar samt Den
fartrosndevalde ravisorns ansvar,

Vi 8r obercende | firhalands till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserzd revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anssr att de revisiansbevis vi har inhémtat ér dilr8ckiiga och
sndamaisenliga som grund fir virs uttalanden.

Styroisens ansvar

Det ar styrelsen som her ansvaret for att Arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande hild anligt rsradovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den intarna kontroll
som den beddmer ar nddvindig for att uppritta en rsredovis-
ning sam inte inhehéller ndgra viisentliga felaktighetar, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av draredovisningen ansvarar styrelsen for
hedtmningen av foreningens formiga att fortsitta verksam-
haten. Dan upplysar, nér s Br tlitmpligt, om frhallanden som
kan paverka fbrmigen att fortsitta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift thismpes dock Inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Do auktoriserads ravisorarnas snsvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sveriga.

Vart mal #r att uppna en rimllg grad av sikerhet om att
arsredovisningen som hethet Inta innehAller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag. Rimlig sikerhet ar en htg grad av stkerhet, men ar
Ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revislonssed | Sveriga alitld kommer att upptiicka en vasentlig
felaktighet em en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentlighster eller misstag och anses vara
viisentliga om da enskilt eller tillsammans rimfigen ken forvan-
tas paverke do ekonomiska besiut som anviindare fattar med
grund | arsredovisningan.

%

Som del ev en revision enligt ISA anvinder vl professionefit
omddme ach har en professionelit skeptisk Instilining under
hele ravisionan. Dessutom:

¢ Identiflerar och beddmer vi riskerna for viisentligs
felaktighster | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentiigheter ellar misstag, utformar och utfr gransk-
ningsitgirder blend annat utifrén dessa risker och
Inhiimtar revislonsbevis som ar tillriickliga och 8ndamals-
enliga fir att utgbra en grund far vara uttalanden. Risken
for att Inte upptiicka an viisentlig felaktighet till folld av
oegentligheter &r htgre #n for en visentllg falaktighet
som beror pa misstag, eftersom osgentiighater kan
Innefatta agerande | maskop!, forfaiskning, svsikiliga
utalamnanden, felektlg Information eller Asidosattande
av Intern kontroll.

o skeffar vi oss en firstielss av den del av foraningsns
Interna kontroll som har batydelsa f&r var revision for stt
utforma granskningsitgirder som &r lampligs med
hiinsyn till omstindigheterna, man inte for att uttala
om effektiviteten i den Interna kontrollan.

s utviirdersr vi [Aamplighsten | de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten | styreisans uppskattningar
I redovisningen och tillhdrande upplysninger.

s drar vl en slutssts om limpiigheten | att styreisen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet sv
trsredovisningan. Vi drar ockah en slutsats, med grund |
de [nphémtade revisionshevisen, om det finns nigon
viisantllg osskerhetsfaktor som avaer sidana hindeiser
aller fisrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitia verksamheten. Om vl
drar shutsatsen att det finns en visentlly osikerhets-
faktor, miste vl | revisionsberdttelsen fista uppmark-
samheten pd upplysningarna | &rsredovisningen om den
viigsantliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar #r otliirickliga, modifiera uttalandst om érsrado-
visningan. Véra sitsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhamtes fram till datumat for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller firhéllanden gtra att
an firaning Inte lingre kan fortsitta verksamhaten.

s utviirdersr W den Overgripanda prasentationen, struk-
turen och innehallet | arsredovisningen, daribland upp-
fysningsma, ach om érsredovisningan dtergar de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild,

Vi maste Informera styrelsen om blend annat revisionens
planerade omfattning ach Inriktning samt tidpunkten for den.
VI maste ocksa Informera om betydelsefulla fakttageiser undar
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
Interna kontrollen som vl identifierat.



Den fértroendevalda revisorns snsvar

Jag har att utftra en revision anligt revisionsiagen och dirmed
enfigt god revisionssed { Sverige. Mitt mal 8r attuppna en rimilg
grad av sikerhet om att érsredovisningen har upprittats |
enlighet med arsredovisningslagan och om érsredovisningan
ger en rittvisande bild ev foreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsans frveltning av  Riksbyggen
bostadsrittsforening Vasterdshus nr 17 Kolsrhagen for
rékenskepsiret 2020 samt av forsiaget til dispositioner
betriéffande foreningens vinst sller foriust.

Vi tilistyrker att foreningsstSmman disponersr vinsten enligt
forsiaget | forvaitningsharittelsen och bewllar styrelsens
ledamiiter ansvarsfrihat for rdkenskapsaret.

Grund far uttalanda
V1 her utftirt revisionen enligt god revisionssad | Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. V1 ér aberoende | frhallande tiil fareningen
anligt god revisorssed | Sverige. VI som auktorisarade
revisorer har [ dvrigt fuliglort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dassa krav.

Vi anser att de revislonabevis vi har InhAmtat dr tik-#ckliga ach
Andarnéisenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Dst 8r styrelsen som har ansveret for fursiaget til disposk
tiener batréffande foreningens vinst eller friust. Vid farslag
tit utdeining innefettar datta blend annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn t8 de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolldaringsbahov, lkvi-
ditet och stiilining 1 durigt,

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisstion och
forveltaingen ev foreningens angeligenheter. Datta innefattes
biand annst att fordtpande beddma foreningsns ekonomiska
situation ach stt tillse st faraningens organisation Ar utformad
sé ett bokfiringen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angalégonheter | Owrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande sttt

Ravisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dsrmed
vért uttalende om ansversfrihet, &r att inh&mta revislonshevis
for att mad an rimiig grad av siikerhat kunna badéma om nagon
styrolseladamat I nagot vilsantligt avseende:

« foretaght nAgon atgard eller glort sig skyldig till nagon
fsrsummalse som kan fdranleda arsattningsskyldighet mot
foreningen

* pindgot ennat satt handlat | strid med bostadsriittsiagen,
tiismpliga delar av lagen om skonomiska foreninger, érs-
redovisningslagen eller stadgsma.

Virt mil batriiffande revisionen av forsiaget till disposttioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, 8r att med rimlig grad av sékerhat beddms om fir-
slaget &r fBrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av skerhat, men Ingen garant
for att en revislon sam utfors enligt god revislonasad | Sverige
alitid kommer att upptiticka atgirder effer forsummeliser sam
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eiler att
att forsiag til dispositionar av foreningens vinst eller foriust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som an del av en revision enligt god revislonssed { Sverige an-
vindar de auktoriserade revisorerna professionalit omddme
och har eh professionelit skeptisk Instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst
pa revisionsn av ritkenskapsrna, Vilke tllkommanda gransk-
ningsAtgirder som ulfdrs baserss pA de euktoriserade
revisorernas professionells badbmning och Svriga valde
revisorers beddmning med utgangspunkt | risk och viigentlig-
het. Det Innebar att vi fokusarar granskningen pA sidana
atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamhetan och diir avsteg och vertridalser skulle ha
sirsidid hetydelee for foreningens situation. VI gar iganom ach
privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna Atgirder och
andre forhéllandan som Br releventa for vart uttalande om
ansversfrihet. Som underiag fir vart uttalande om styrsjsens
forsiag til dispositioner betriffande foreningens vinst eller
foriust har vi granskst om forslaget &r forenligt med
bostadsriittalagen.

Viisteras den b Il[— 2021
Ernst & Young AB

Annelis Finnberg Siwoﬁ E Goran Ahlén

Auktoriserad revisor Fortroendsvald revisor

Lars Ericson
Furtroendevald revisor
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Styrelsens Verksamhetsberiittelse 2020

Under fret 2020 har styrelsen fSr brf Visterdshus nr 17 Kolarhagen haft 17 protokollfSrda
méten pd dag- och kviillstid varav ett heldagsmbte.

Medlemsbladet "For 17:0n” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr under
firet. Hemsidan skots i egen regi och uppskattas av bl.a, méklarna som
fér bra och aktuell information. Unika besdkere pA hemsidan var under &ret 35.335 vilka
laddade ner 67.737 sidor.

Overnattningsligenheterna har varit uthyrda 57 nitter. Laila Sohlberg-Stenbom har pA ett
fortjanstfullt sitt ordnat s att medlemmar kunnat hyra Gvernattingsligenheter pa
Kumlagatan 5 och Norrbygatan 5 for sine géister. Fritidslokalen och stugan har varit uthyrda
26 dagar under 2020. En stor minskning jémftrt me< forra &ret pga Covid19,

Pé stimman den 25 juni 2020 deltog 13 medlemmar.

84 inlimnade postr8ster varav 4 ogiltiga (ej undertecknade).
Rastléngden faststélides till 93 rster.

Ulla Persson var stimmans ordforande

Inga motioner inkomna till stimman.
Vi har bytt vaktbolag och brandskyddsansvarig till Securitas och lsjour till Larmtronic.

Alla p-platser runt Odensviplatsen 2 och 3 nu fiirdigstéllda. Dessutom kunde vi utSka
antalet platser med 3 st.

Trappan pé gaveln vid fritidslokalen &t upprustad.

Garageportarna vid tvittstugan #r bytta,

Trapphusen pé véningsplanen i punkthusen #&r mélade och ddrrstoppare monterade.

Golvbrunnarna i lofthusens skyddsrum #r utbytta. Armaturerna vid parkeringarna pd
Kumlagatan &r ersaita for att forbiittra belysningen.

Fritidskommittén®* har pa ett fortjénstfullt sétt bedrivit jourverksamhet si att medlemmarna
har kunnat hyra fritidslokalen och nyttja bastu, relaxavdelning samt triiningslokalen vardag
som helg. P4 grund av covid19 blev den ordinarie gArdsfesten instlld. Fritidslokalen och
stugan i lekparken har varit stlingda fOr uthyming en stor del av #éret.

Verksamma i fritidskommittén har varit fSljande personer; Birgitta Holmberg, Lena Asplund,
Allan Sandstrim, Gunvor Nilsson, Birgitta Ndslund, Andrea Jensen, Birgitta Andersson
och Marie Pettersson.

Katja Kortenbach fir ansvarig for gym och bastu.
Erik Mesaros dr studieansvarig. Tyviirr har covid19 #iven hiir satt kiippar i hjulet for kurserna.

* Fritidskommittén som tillséits av Kolarhagens styrelse har till uppgift att viirna féreningens
gemensamma fritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomrdde dr att ombesdrja uthyrningen
av foreningens fritidslokal vid Odensviplatsen, storstugan i lekparken, bastu- och
gymverksambheten, fireningens gdrdsfester mm.



Att bo i BRF

En bostadsriittsfrening #r en ekonomisk firening diir de boende tillsammans #ger bostadsréttsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som Hgare till en bostadsriitt Hger du ritten att bo i 1igenhsten,
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot fsreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensamt bestiimmer och tar ansver fir
sin boendemiljd. Det hitr engagemanget skapar sammanh#ilning och trivsel, samtidigt som kostmaderna for t ex ltpande
skdtsel, drift och underhAil kan hillas nere.

Som boende i en boatadsrattsftirening har du stora mojligheter att pAverka ditt boende. P2 foreningsstimman kan du
phverka de beslut som tas | freningen. Dér viiljs ocks styrelse fir bostadsriittsfireningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksél &rsavgiften sd att den tiicker fireningens kostnader. Du ken
phverka vilka frigor som ska behandlas genom din r#it som medlem stt I#mna motioner till stimman. Alla motioner
som Iéimnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréittshavare har man nyttjander#itt till sin bostad p4 obegriinsad tid. Man har ocksA vérdplikt av bostaden
och ska pé egon bekostnad héilla allt som finns inuti liigenheten i gott skick, Bostadsriitten kan skiljas, Brvas eller
bverléitas pA samma siitt som andra tillgAngar. En bostadsriittshavare bekostar sjiilv sin hemfrsikring som bér
kompletteras med ett 8.k, bostadsviittstilligg, om inte detin tecknats kollektivt av fireningen. Bostadsriittstiiligget
omfattar det utbkade underhillsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen fOrvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittefreningen med hela eller delar av fastighetsforvaliningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen Hr ett kooperativt folkrirelseftiretng
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsfreningar och byggfackliza organisationer som stdrsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaliar bostiider med huvudinriktning pa bostadsritter, Vi dr ett servicefbretag som
erbjuder bostadsriittsfreningar ett heltiickande forvaliningskoncept med ekonomisk firvaltning, teknisk firvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbypgen genomfr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjfinster t
.x fastighetsel och forstikringar som de bostadsritsfireningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljtcertifierade entigt 1SO 9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfiirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 3r viktigt att viira kunder tryget kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kritvs for att fullgbra vira Ataganden. Vi arbetar ocksél hela tiden aktivt for ett minska
vir piverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och fiir allas ratt till ¢it bra boends,
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Ordlista

Anliiggningstiligingar
Tillgingar som #ir avsedda for lAngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anMiggningstillghngen dr fireningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier ftrdelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 8r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under

betydligt lingre period, 120 é&r ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansriikning

Visar freningens ekonomiska stilining vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrkningen (den s.k.
aktivsidan) visar fsreningens tillghingar (kontenter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.y Den andra sidan av
balansrifkningen (den s.k, passivaidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kepital), Verksamhetens resultat {enligt resultatrifkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (Rireningens

formogenhet).

Briinsletiliigg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppviirmningen av fsreningens hus.
Brimsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek efler annan limplig fordelningsgrund och skall erliiggas méAnadsvis

av freningens medlemmar.

Ekonomisk frening
En firetagaform som har till indamé] att friimja mediemmarnas ekonomiske intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk firening,

Folkrdrelse

En sammanslutning som erbetar for att filmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna, En folkrtrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet biir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och uten vinstintresse. En
folkrtirelse har stor enslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f&r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrtittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhdill och forbatiringar i respektive 18genhet. Den Arlign avskttningen pAverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan ay samtliga bostadsriltters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsriittshavaren ltimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yitre underhdll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering gbras till fireningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivin for underbAll av foreningens fastighet (1Angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdestlkra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken pé det belopp som reserveras,

Férlageinsats

Fbrlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening,

Qenom firlagsinsatser kan fireningen skaffa kapital utan att behtiva ta in nya medlemmar, Firlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé freningen.
Skulle foreningen ght i konkurs/likvideras fiir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fr vatje forlagsinsats méiste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiittelse
Den del av Arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksemhetsér, ] forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag [ foreningen och Arets viktigaste hiindelser. Férvaliningsberiittelsens innchall

regleras i Bokftringsniimndens K-regelverk.
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Interimefordringar

Interimsfordringar 2r av tvii slag, forutbetalda kostmader och upplupne intikter.

Om en forening betalar fir t.ex, en ftirsfikring i fiirvilg s ir det en firutbetald kostnad. Man kan stiga ait fireningen har
en fordren pé frsilkringsbolaget. Denna fordran sjunker fir varje minad Rrstkringen giiller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intskter #r intikter som fireningen #nnu inte fitt in pengar for, ¢ ex riinta pA eit bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intfikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tj#inst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som venligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader fr tjinster som fireningen her konsumerat men énnu inte fitt faktura pd. En venlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh#ll finng riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga mediemmar under samma r anvilnder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formiga ait betala kortfiistiga skulder (t ex el, viirme, riintor och amorteringar), Likviditeten erhéllls genom
att jimfire foreningens omsiitiningstillghngar med dess kortfristign skulder. Ar oms#ittningstillgingama stirre An de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tiflfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen dpande tiver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror freningens samtliga intdkter och kostnader under vedmamhetséret. Om kostnaderna &r strre dn
int&kterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resltatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhAllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fireningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rbrelseintfikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen #r,
d.v.s. fisreningens majlighet att hantera sina skulder.

Sollditet

Foreningens iingsiktiga betalningsfirmAga. Att en forening har htig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tilighngar. Motsatt innebéir att om en forening har lag soliditet tir det egna kapitalet r litet i
firhéllande till summa tillgfnger, dvs att verksamheten till stor dei #r finansierad med 14n.

Stiilida skerheter
Avser i foreningens fall do sifkerheter, | regel fastighetsinteckningar, som limnats som sitkerhet for erhélina Iin,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pi berilknad nyttjandeperiod. Den frliga avskrivningen pAverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas dem ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnadema togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéindas till den Wpande driften och de stadgeenliga avstitmingarne.
Arsavgiften fir i regel fdrdelad efter bostadsriitternas grundavgifter eiler andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r freningens viktigaste och stdrsta inkomstiélla.

Arsredoviening
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verkéamhetsir och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbertittelss, resultatriikning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avglifter

En bostadsréittsfrening #r i normelfallet inte foremal fir inkomstbeskattning, Bn bostadsrittisfirenings riinteintfkter &r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 firekommande
fall inkomster som inte #r hanftrliga till fastigheten, Efter avrilkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
Itigenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smihus ghller istiillet et indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat viirde fir fastigheten,

Nyllgen uppforde/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till § Ar, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift 1 upp till 15 &r,
For lokaler betalar fareningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet p4 lokalerna.

Underhdlisplan

Underh#ll utftrt enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhll, Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhillsplanen,

UnderhAllsplanen anviinds fr att riikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pA fdreningens Arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar eit mbjligt &tagande till foljd av avial eller offentligriitisliga regler f0r vilket
a) ett utflade av resurser forviintas encast om en eller flera andra hitndelser ocksd inirtiffar,
b) det &r ostikert omn dessa framtida hAndelser kommer ait intriiffa, och
c) det ligger utanfir firetagets kontroll om hkndelsema kommer att intriiffa,
En eventualforpliktelse &ir ocksd ett Atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avafittning pé grund av att
) det inte tir sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krlivas fiir att reglera Atagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskatining av beloppet inte kan gbras,
En eventualforplikielse 4r dven ett informellt &tagande som uppfylter villkoren i forsta eller andra stycket.
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P
A Arsredovisningen ar uppratiad av styrelsen
R B F V" s for RBF V-As 17, Kolarhag i samarbete med

17 Kolarhag o

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsriittsforeninger och fastighetsbolag med ekonomisk Rirvaltming, teknisk
frvaltning, fastiphetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bde lingivare och kipare bra mdjligheter att beddma fireningens ekonomi,
Spara diirfiir alltid &rsredovisningen.

wwwi.riksbyggan.se

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 1 i ksbyggen
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