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”Kanal 17:on”

Kolarhagens infokanal hittar du pa

S09 eller 161,25 Mhz i din TV-apparat

&_

Du vet val att du aven kan lasa "For 17:on” pa
www.kolarhagen.se

Anvand alltid lagenhetsnumret som star pa ytterdorren i kontakt med foreningen dvs ett nummer
mellan 1 till 512. Ej det fyrsiffriga numret som anvands i kontakter med myndigheter.

| detta nummer av ’Foér 17:on’’!

Ordférande har ordet Sid 2 Digital-TV Sid 7
Nya medlemmar Sid 3 Hjalp dina grannar Sid 8
Balkonger & renoveringar Sid 3-6 Lediga parkeringar Sid 8
Arsstamman osakert datum Sid 7 Bouleganget informerar Sid 8
Installd gardsfest Sid 7 Lakarstationen Sid 8
Reparationer via felanmalan Sid 7
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Ordforande har ordet!

Att skriva nagra rader utan att ndmna coronasmittan dr omojligt i dessa
tider. Denna pandemi sprider sig snabbt och paverkar oss alla, bade oss
som individer men dven var forening. Styrelsen har darfor tvingats att fatta
ett antal beslut for att vi som forening skall folja de rekommendationer
som finns i nulaget. | detta informationsblad som ar ovanligt stort ska vi
darfor Iamna en sa komplett information som kan goéras utifran de rekom-
mendationer som galler fran myndigheterna nar dessa rader skrivs. En an-
nan viktig information galler det balkongprojekt som medlemmarna gav
styrelsen i uppdrag att utreda. Darav detta tjockare nummer av ”Fér 17:on”.

Sa har da varen kommit och pasken ar kommande stora helg. Vi har upplevt en ovanligt mild vinter detta
ar. Fragan ar val narmast vart vintern tog vagen och detta pa bade gott och ont. For féreningen sa har det
inneburit att vi inte behovt snérdja eller halkbekdmpa i nagon stérre omfattning. Fér medlemmarnas del
sa har det inneburit installda vinteraktiviteter och planering infér varens géromal kan startas redan nu.

Den pagaende pandemin innebar att det for foreningens del blir svarare att genomfora olika aktiviteter.
Bade arsstamman och féreningens gardsfest paverkas av myndigheternas beslut och rekommendationer.
Mer om detta pa annan plats i tidningen.

Ett annat problem som har dykt upp under den senaste tiden ar olika typer av bedragerier. Det kan vara
sadant som kommer via email eller besok. Det som kommer via natet ser ut att komma fran banken,
skatteverket eller liknande. Mitt enda rad ar att |ata detta mail vara o6ppnat, 6ppna inga lankar och fram-
for allt lamna inte ut nagra inloggningsuppgifter éver natet eller via telefon. Den andra typen av bedrage-
rier sker genom ett besok till bostaden. Den som knackar pa utger sig for att komma fran exempelvis Riks-
byggen och skall géra nagon atgard i lagenheten. Efter att jobbet ar klart vill man ha betalt direkt vid dor-
ren oftast med kort. Det belopp som begars och det belopp som dras ar helt olika tack vare lite fingerfar-
dighet fran bedragaren. Inget av de foretag som foreningen anvander arbetar med kontantbetalning utan
man fakturerar kunden det belopp som skall betalas. Detta ar inget annat an bedrageri och anmals av
den drabbade till polisen for atgard.

Vi kommer att fortsdtta med att atgarda parkeringar och i tur star platserna vid tvattstugan. Bristen pa
platser dar leder till att vissa parkeringar pa Odensvigatan som egentligen ar till fér medlemmar hyrs i dag
av personal fran vara kommersiella fastigheter. Det kommer att behévas gravas ur och jamnas till innan
asfaltering kommer att ske pa hela ytan framfor tvattstugan. Ett nytt cykelstall och en korttidsparkering
planeras for i och urlastning av tvatt. Tyvarr maste nagot trad fallas for att kunna genomféra projektet.
Vid Odensviplatsen 3 kommer den trasiga muren utanfoér garagen att bytas ut och nedgangen fran fritids-
lokalen mot garagen kommer att planas ut i etage och fa en trappa for att nivaskillnaden inte ska utgora
en halkrisk pa vintern. De smala grasrimporna bakom delar av loftgangshusen kommer att beldggas med
asfalt. De ar ett gissel da de standigt kors sénder av sopbilen och maste dessutom klippas och trimmas
precis under sovrumsfonstren.

Till sist vill jag 6nska er alla en glad pask!

Ao Sandstrin
aﬁc/fé)‘a/(c/e
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Informationsbladet "Fér 17:0on” vander Nya med|emmar jan_mars 2020

sig till medlemmarna i brf Kolarhagen.

Soili & Helena Virtanen

Redaktor Ulf Holgersson

Clas Lennart Johansson
Tel. 149811

E-post: brfkolarhagen@tele2.se alternativt Kajsa Akterhag LYXCH
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Balkonger och renoveringar ohan Ldling

Per Sall

Styrelsen fick i uppdrag pa stdmman 2015 efter en inlamnad motion att utreda utbyggnad av for-
eningens balkonger. Arbetet har dragit ut pa tiden av olika orsaker och delvis helt utanfér styrel-
sens kontroll. Styrelsen inledde utredningsarbetet med att engagera Anders Holmbergs arkitekt-
byra.

Brf Kolarhagen har bebyggts med fyra olika hustyper dar vissa hus har marklagenheter med ute-
platser. De flesta styrelser som stélls infor sddana har utredningar har vanligtvis en husvariant
och kanske nagra marklagenheter att fundera 6ver. Styrelsen har tilsammans med arkitekterna
darfor utrett och tagit fram ett forslag fér respektive husvariant och for tva olika typer av uteplat-
ser.

Det ar ett tidskravande och ett omfattande arbete att ta fram endast ett ritningsunderlag vilket
vanligtvis gar fram och tillbaka flera ganger mellan byggnadsnamnd, arkitekter och styrelse in-
nan alla parter ar néjda. Med vara fyra varianter av hus blev den delen naturligtvis en annu mer
utdragen process.

Ritningsunderlaget dar styrelsen och arkitekter var éverens skulle dock enligt dnskemal fran
byggnadsnamnden granskas vidare av lansmuseet innan det inlamnade forslaget kunde god-
kannas. Projektet tog har en ovantad vandning. Balkongutbyggnaden granskades nu i perspekti-
vet av den tankta utbyggnadens paverkan av omradets kulturhistoriska varde. Sammanfatt-
ningsvis kom den av lansmuseet omfattande utredningen fram till att vart bostadsomrade har ett
hogt kulturhistoriskt varde med 1950 talets moderna arkitektur och stadsplaneideal. Vart bo-
stadsomrade betraktas nu drygt 60 ar senare som skyddsvart vilket fick till foljd att det kraftigt
begransade styrelsens inflytande dver vart omrade.
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Arkitekterna och delar av styrelsen hade moéten nere pa lansmuseet vars personal varit har pa
foreningen och grundligt dokumenterat. Det férdes samtal om vad som skulle behéva éndras pa
det fardiga framtagna underlaget for att fa ett godkannande att ga vidare med. Kritik riktades fran
lansmuseet bl.a. mot tidigare forandringar som hade genomfdrts innan omradet betraktades som
skyddsvart. Det som patalades var fasadbytena fran klinkers till plat pa héghusen pa 1980-talet
och fargsattningar pa de putsade lag-och loftgangshusen kritiserades da det delvis hade forstort
1950-talets tanke om design med flera fargfalt. Har ska man dock ha i atanke att 1980-talet var
en period da det gick att fa generdsa bidrag fran staten for tillaggsisoleringar. Det gjordes om-
byggnader har pa Kolarhagen och en hel del andra féreningar under den har perioden. Farger
och materialval gick ocksa i den tidens anda.

| nya moten och kontakter med byggnadsnamnden dar bland annat lansmuseets utredning an-
vandes som arbetsmaterial framkom att nagon utbyggnad av balkongerna pa lag och loftgangs-
husen inte ansags nédvandig da de var tillrackligt stora i forhallande till Iagenheterna. Punkthu-
sen och héghuset pa Norrbygatan 3 kunde med visst fog anses sma och med en viss forstaelse
kunde byggnadsnamnden godkanna en utbyggnad av dessa balkonger. Ingen i styrelsen har sitt
boende i punkthusen men alla kan nog konstatera att balkongerna ar ovanligt sma. Det galler
aven stora hdghuset pa Norrbygatan som forvisso har tva men dock relativt sma balkonger och
varav den in mot garden nu har fatt bygglov att byggas ut.

Arkitekterna fick nu ett nytt uppdrag som var inriktat pa att ta fram ett férslag dar féreningen i far-
ger och material atergar till att mer likna ett omrade som paminner om 1950-talet. Har vill styrel-
sen framhalla att arkitektarbetet som foll bade styrelsen och byggnadsnamnden i smaken var val
genomarbetat.

Innan byggnadsnamnden kunde ge ett godkant bygglov skulle det nu denna gang granskas av
Stadsantikvarieambetet. Efter lang vantan kom ett godkannande aven fran den instansen. Innan
den sista pusselbiten kunde falla pa plats for ett godkdnnande sa maste arendet ut pa remiss dar
narliggande fastighetsagare far tycka till. Inga klagomal har inkommit vare sig fran grannfor-
eningar eller villadgare och vi ar nu agare till ett bygglov som vantar pa att godkannas av med-
lemmarna pa en extrastdmma innan det genomfors.

Innan styrelsen kommer att kalla till en sadan aterstar mycket arbete. Styrelsen vill veta de eko-
nomiska forutsattningarna for att genomféra ett projekt i denna storleksordning. Styrelsen har
ocksa i samband med balkongutredningen analyserat nuvarande underhallsbehov men ocksa
studerat kommande renoveringsbehov sasom fasader och energibesparande atgarder. En del av
behovet som enligt underhallsplanen borde ha genomférts har styrelsen medvetet skjutit pa men
samtidigt planerat att tidigarelagga vissa andra atgarder da det gar att géra stora ekonomiska
samordningsvinster.

En férdel med att genomfora storre underhallsatgarder i dag pa sadant som forr eller senare
anda maste goras ar det gynnsamma rantelaget. Storre investeringar kan med férdel goéras till
lagre kostnader nu an tidigare. Exempelvis sa omférhandlar vi det sista stora lanet fran stamby-
tet den 1/6 i ar. Det lanet var inledningsvis pa 25 miljoner och har en amortering pa 1/2 miljon
arligen. Rantan pa lanet som ar 4,20% var pa den tiden da det togs upp helt normalt. | dag har
rantorna mer an halverats och med langa |optider kan vi sakerstalla laga rantekostnader over tid.
Nar vi hade genomfort stambytet och hissbytet toppade vara lan 2012 med drygt 135 miljoner,
dessa lan hade ett rantespann fran 2,81 till 5,61% med tyngdpunkt pa det senare. | dagslaget ar
lanen under 80 miljoner och bortsett fran det ndmnda lanet som ska sattas om den 1 juni ar ran-
torna pa alla Ian under 2 %.
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Styrelsen vill med all tydlighet papeka att det ar viktigt att medlemmar i detta skede inte spekule-
rar pa egen hand om eventuella avgiftshojningar eller skapar grupperingar om for eller emot pa
det som foreslas att genomfdras. Styrelsen kommer att ha det storsta intresset och nyttan av att
medlemmarna ar val palasta och insatta i projektet nar de kallas till en extrastamma. Tidningen
"For 17:on” kommer t.ex. att i ett specialnummer ge férdjupningar om féreslagna reparationer och

atgarder och framfér allt de ekonomiska forutsattningarna som styrelsen for vrigt anser ar myck-
et goda.

Ett problem ar nar vissa lagenhetstyper far tillstand att féses med stérre balkonger och andra
inte. | sddana fall gar det att hitta I6sningar i form av att skriva om den ekonomiska planen som
ligger till grund for avgifterna nar féreningen skapades eller alternativt infora ett balkongtillagg.

Styrelsen kommer att presentera ett forslag pa en I6sning som den anser ar det basta for alla
parter.

Har nedan och pa fdljande sida visar styrelsen nagra bilder som har tagits ur ritningsunderlagen
som byggnadsnamnden har godkant. Mer detaljerade bilder pa balkonger aterkommer vi med i
senare nummer av tidningen "For 17:on”

VASTERAS 3

lllustration éver féreninaen
En tredimensionell bild éver bostadsomradet dar arkitekterna har latit husen fa en fargskala som ger om-
radet en mer 1950-tals karaktar. Fargskalorna gar igen i alla hus och binder darmed ihop omradet. De
flerfargade kilarna pa laghusens gavlar ar inspirerat av tidigare ménster pa laghusen vi funnit pa kort nar
omradet var nytt. Formodligen tacktes de dver av tillaggsisoleringen pa 1980-talet.

Bokstaverna pa husen A-N ersatter adresserna pa vara ritningsunderlag. Hus K ar t.ex. Norrbygatan 3
och Hus C ar Odensvigatan 7 osv.
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Vyn ar fran Kumlagatan och visar
tydligt de 50-tals inspirerade farg-
falten pa laghusen. Det ar hus E,
G samt H som syns pa bild.

3D-lllustration, gatuvy fran nordvéast
Skala (A3):Ej skala

En bild pa Odensvigatan 9 (hus
L) med gavlarna pa hus K och M
synliga. Hus K har ocksa de kil-
formade modnstren pa gavlarna.

Omradets storsta hus K har fatt
en rod nyans och den tankta fasa-
den har fatt ett annat liv da fasad-
plattorna har vridits 45grader

3D-lllustration, balkon mot sydvést fran hus K = 7 :
Skala (A3):Ej skala L ¥ 3D-lllustration, gatuvy fran sydvést
Skala (A3)E] Skala

De tva vyerna pa vanster sida visar punkthusen
sett fran en balkong i Norrbygatan 3 (hus K) .Den
vanstra overst visar hus C och D och den nedre
hus B med hus A i bakgrunden. Bilden ovan talar
om lite mer i narbild hur de nya fasaderna med
plattor och storre balkonger kommer att se ut. De
ger ett mer liknande utseende pa hur husen fran
begynnelsen har sett ut.

3D-lllustration, balkongvy mot nordvast fran hus K

Skala (A3).Ej skala
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Foreningens arsstamma har inget datum.

Nar det galler foreningens arsstamma sa pagar arbe-
tet hur vi skall kunna genomféra den pa ett sakert
satt. Stamman var planerad till mitten av maj manad
men det datumet galler inte langre eftersom vi beho-
ver en storre lokal for att genomfoéra stamman pa ett
sakert satt. Ordinarie foreningsstimma (arsstamma)
ska, enligt lag och Riksbyggens normalstadgar, hallas
inom sex manader efter utgangen av varje rdken-
skapsar. Det innebar for var forening att arsstdmman
ska hallas senast den sista juni, vilket ar detsamma
for det stora flertalet av foreningarna i landet. Riks-
byggen rekommenderar som utgangspunkt att lagga
arsstimmorna sa sent som majligt men undersoker
nu mojligheten att flytta dessa ytterligare fram i ti-
den. Riksbyggen har tillsammans med HSB inlett en
dialog med regeringen kring mojligheten att bostads-
rattsforeningarna ska kunna skjuta fram sina arsmo-
ten ytterligare for att minska risken for spridning av
coronaviruset. Manga som ar engagerade i bostads-
rattsforeningarna ar ocksa aldre som tillsammans
med andra riskgrupper bor begransa sina nara kon-
takter med andra sa langt som moijligt darfor har for-
eningen fattat detta beslut.

Vi anslar stammodatum sa fort vi far klarhet om vad
som géller med forhoppning att dessa ater inte
komma att dndras av berérda myndigheter.

”7:51’ 7:0m ? sida 7

Arets Gardsfest ar installd pa

grund av Coronapandemin.

Styrelsen har stallt in arets Gardsfest pa grund av pandemin. An-
ledningen till detta ar flera, begransningen till max 50 deltagare ar
en, hantering av matvaror en annan. Da medeldldern i féreningen
ar hog sa tillhor bade besokare och fritidskommitténs medlemmar
som arbetar med festen samma riskgrupp vilket ocksa ar en anled-

hover beakta.

Uppge sjukdom
vid felanmalan

Om du &r kund och”
har  Coronaliknande
symtom, dven lind-
riga, ber vi dig beratta
det nar du goér en
felanmalan eller bokar
ett méte med oss. Om drendet inte ar akut kom-
mer vi da att planera in atgarden langre fram,
nar du ar frisk igen. Akuta fel hanteras omga-
ende enligt samma rutin som tidigare. Nar du
besoker foreningens expedition i nagot drende
sa ar det samma forsiktighet som giller.

Information om andring till digitalt-tv

Med anledning av
Coronavirusets
spridning skjuter
Com Hem fram

: overgangen fran
analoga till helt digitala kanaler till den 8 sep-
tember 2020. Alla som bor i ett Com Hem-hus
kan dock redan nu ga 6ver till digitala sandning-
ar. Det gors oftast genom att dndra installningar
pa tv:n eller med en enkel kanalsékning. Com
Hem har dven gjort det mojligt for alla som tittar
digitalt att tillfalligt se kanalerna BBC, CNN, Ex-
pressen TV och Al Jazeera English, for 6kad till-
gang till lokala och globala nyheter. For ytterli-
gare information sa hanvisar styrelsen till Com Hem
och pa deras hemsida comhem.se/digitalisering .
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Tips! Hjalp dina grannar

Enligt rekommendationerna kring coronaviruset ombeds perso-
ner i riskgrupper (sasom personer dver 70 och/eller personer
med underliggande sjukdomar) att avstd fran att ga ut och
handla. Medelaldern bland boende pa brf Kolarhagen ar hég och
70+ utgdr procentuellt en stor andel av vara medlemmar. Ett tips
och ett fint initiativ kan vara att ga samman och hjalpa de i fore-
ningen som ar i riskgruppen med handling av matvaror eller
andra nddvandiga saker som t.ex. apoteksvaror. Detta har skett i
nagra av féreningens trapphus och visar att vi manar om
varandra. Som ordférande kanner man gladje dver att vi tanker
pa varandra i dessa tider.

Parkeringar att hyra!

Du kanske inte vet att du kan hyra parkeringar pa ett ar i taget vid
langst ner efter Odensvigatan. Det ar resterande del av véra
laddplatser som vi kommer att 6ppna for den mojligheten. Det
blir nar vi ar klara med ombyggnaden vid Odensviplatsen 2. (Ias
om det i ordférande har ordet sida2). Fram till dess maste vi anvanda
dessa for evakuering av bilar. Kostnaden for dessa platser ar
300:- i manaden vilket ar dubbla priset mot vanliga utan el. | takt
med att laddhybrider och rena elbilar 6kar kommer dessa natur-
ligtvis att fa fortur till platserna. Det ar darfér vi har en tidsbe-
gransning i hyreskontrakten.

Bouleganget informerar

Vi har tankt spela boule pa onsdagar kl.14 nu nar det blir lite var-
mare. (Beroende pa hur Coronapandemin utvecklas.) Vi har re-
dan spelat nagra ganger .

Glad Pask till er alla!

(Styrelsen utgar ifran att deltagarna haller behérigt avstand nar de spelar!)

D
Lakarstationen

Praktikertjanst har nya agare och en del nya lakare ar pa plats. Behovet av storre lokaler ar
stort och bradskande. Styrelsen gor vad den kan for att tillgodo se det da vi inte vill férlora en
sadan stor hyresgast. Vi har férnarvarande 16st en del av problemet akut genom att gamla
blomsteraffaren kommer att byggas om fér deras rakning och de har aven fatt hyra kontoret
dar vaktbolaget huserade. Det ar endast kortsiktiga I6sningar och styrelsen maste jobba vidare
med problemet. De kommersiella lokalerna utgor en stor del av féreningens ekonomi och vi
har hittills varit framgangsrika fastighetsagare med noéjda hyresgaster. Det ar mycket ovanligt
att bostadsrattsforeningar dger kommersiella lokaler i sddan har omfattning. Agandet stéller en
hel del krav pa styrelsen och ar ett stort merarbete som inte alltid medlemmar har insikt om.



