< Riksbyggen

. . RBF V-As 17, Kolarhagen
Arsredovisni NQg o 7780005034
2022-01-01 — 2022-12-31




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterdshus nr 17, Kolarhagen

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)

p)

Torsdagen den 25:e maj 19.00, 2023

Hjartpunkten Skiljebo Centrum

Stdmmans Sppnande.

Faststidllande av rostlangd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa hogst 2 ar. I tur att avgé &r ordinarie ledaméterna

Julia Klavus, Marie Pettersson och Johannes Haid

qQ)
r)
s)

t)

samt suppleanterna David Franzén, Elisabet Norgren, Erik Mesaros samt fyllnadsval fér Marcus Rosendahl

Val av auktoriserad revisor och foéreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1. Motion gillande firgséttning pé solskydd pé balkonger
2. Motion géllande individuell métning av varmvatten
Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsérets utgang.
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Visterds 30 januari 2023

Motion till brf Kolarhagens arsstimma 2023

Individuell Varmvattenméitning

Vid rotrenoveringen som firdigstélldes 2010 forbereddes inkommande
varmvattenledningar i alla ligenheter i foreningen for individuell
varmvattenmétning. I ett antal ldgenheter har métningen testats av
Mailarenergi och visats sig fungerar bra. Idag betalar vi for varmvattnet
efter storleken pa ldgenheterna och inte efter den faktiska forbrukningen
som man sjilv kan pdverka och dirmed kostnaden. Detta &r dven ett led
i miljoarbetet.

Idag finns en lag fran 2022 om att alla nyproducerade flerbostadshus
skall vara utrustade med individuell varmvattenmétning.

Jag tycker att stdimman skall besluta att infora métning av
varmvattenforbrukningen per ldgenhet. Detta dr redan forberett och
visat sig fungera. Mitningen ger en réttvisare debitering av
innehavarens forbrukning.

. A
Elisabet Norgren

Ligenhetsnr 342



Styrelsens forslag pa svar pa inkomna motioner 2023

Motion nr 1.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen.

Motion nr 2.

Styrelsen foreslar att stimman ger styrelsen uppdraget att utreda
fradgan om att infora individuell varmvattenmitningen vidare.

Beslut om ett eventuellt inforande av varmvattenmétning méste ske pa
en extrastimma da fordndringen har stor paverkan pa det personliga
boendet.



Medlemsvinst

RBF V-As 17,Kolarhag #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Del av den &verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa &terbéring pé de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 7 300 kronor i &terbéring samt 197 568 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF V-As 17,Kolarhag

Forvaltningsberattelse e

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Vasteras kommun.
Arets resultat #r ligre #n foregéende ar framst pa grund av pagéende fasad och balkongprojekt.

Driftkostnaderna i foreningen &r ldgre jaimfort med foregéende ar.
Réntekostnaderna har 6kat da féreningen har tagit nya 1an i samband med fasad och balkongprojekt.

Foreningens likviditet har under éret forandrats frén 95% till 83%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 407% till 131%.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 776 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -41 126 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 594 m?, vilket motsvarar 16 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Barrtrddet 1, Kolbotten 10, Lovtradet 1, Tradkronan 1 och Trédkronan
2 i Visterds Kommun. P4 tomtrétterna har det uppforts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanldggning.
Byggnaderna dr uppforda 1956-1960 och omfattar en affirsdel pa Odensviplatsen 2 och 3 samt en bostadsdel.
Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett hoghus i 10 véningar inrymmande 124 lagenheter p& Norrbygatan 3
A-F, fyra stycken punkthus i 10 vaningar inrymmande totalt 204 ligenheter pd Kumlagatan 3 och 9 samt Odensvigatan
3 och 7, fem laghus i tre véningar inrymmande totalt 96 ldgenheter pd Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C, 11 A-D och
Norrbygatan 5 A-C samt de tre loftgangshusen i fyra vaningar inrymmande totalt 84 ldgenheter pd Odensvigatan 1, 5
och 9.

Fastigheterna #r fullvédrdeforsidkrade i Folksam

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheterna &r upplétna med tomtrétt genom tomtrittsavtal med Visteras kommun. Avtalen giller oforandrat i 10 &r
t.0.m. 2027-09-30 och 2028-09-30 med en arlig avgild pa 2 540 028 kr.

%
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Léagenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 44
2 rum och kok 179
3 rum och kok 201
4 rum och kok 72
5 rum och kok 9
6 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 22

Antal garage 111

Antal garage 2

Antal p-platser 162 Varav 27 st carport

Antal p-platser 261 Inkluderat géstparkeringar

Antal p-platser 43  Laddplatser varav 6 st ej fiardigstdllda men forberedda
Total bostadsarea 36 613 m?

Total lokalarea 4 564 m?

Arets taxeringsvirde 292 200 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

253 600 000 kr

Loptid

Hemtjénsten Malmberg

Ca 500

Intikter frén lokalhyror utgér ca 8,22 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Warpmans AB
Kone AB
Tele2

Milarenergi

Securitas

<3
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Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Hissar

Kabel-TV
Drift, underhall samt forbrukningsgaranti avseende el och
védrme.

Larm och bevakning, ny leverantor under 2020



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 088 tkr och planerat underhéll for 52 008 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 8 500 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 232 kr/m?.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 165 973 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 5 532 tkr (151 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 266 tkr (117 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Underhéllsplanen kommer att uppdateras efter att fasad och balkongprojektet slutforts.

&
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1994
Installation av hissar i Odensvig 1, 5 och 9 1995
Utbyte av vissa ldgenhetsdorrar 1996

Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000
Ombyggnad av viarmecentral 2000 + 2003
Takomléggning pa laghus och loftgdngshus 2001-2002
Installation av bredband 2003
Solceller 2016
Lasbyte 2016
Parkeringsytor 2019
Trapphusmalning 2020
Parkeringsytor, fortsdttning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler, Hemtjénstlokalen samt BVC 8410617
Gemensamma utrymmen 90 854
Installationer 948 389
Huskropp utvéndigt Fasadprojektet 42375776
Markytor 46 493
Garage och p-platser 135 465

Arets underhall har frimst varit pigiende fasad- balkongprojekt samt ombyggnation av lokal som nu hyrs av Vésteras
stads Hemtjénst. Féreningen har dven uppdaterat solcellsanldggning, samt utfort 1opande underhall.

®
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Ericson Ordférande 2024
Magnus Nilsson Vice ordforande 2024
Julia Kl&vus Ledamot 2023
Katja Kortenbach Ledamot 2024
Johannes Haid Ledamot 2023
Marie Pettersson Ledamot 2023
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Holmberg Suppleant 2024
David Franzén Suppleant 2023
Elisabet Norgren Suppleant 2023
Erik Mesaros Suppleant 2023
Marcus Rosendahl Suppleant Avgétt under éret
Suppleant
Lena Wiséen Bergstrom Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Elin Keemss revisor 2023
Fortroendevald
Goran Ahlen revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jesper Pedersen

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Andersson 2023
Andrea Jensen 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har den pdgdende ombyggnaden av fasader och balkonger paverkat boendet for alla medlemmar,

mer eller mindre.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 643 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 82 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 81 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 644 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 4,0 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 64 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 73 st.)

Vid rdkenskapséarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

S
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 30 081 29 541 29232 29 273 28 739
Resultat efter finansiella poster -45 902 3320 2 445 3695 4 460
Arets resultat -45 902 3320 2 445 3 695 4460
Resultat exklusive avskrivningar -41 126 8 654 7785 8 877 9638

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -45 392 4388 3519 4234 5038
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 104 104 104 113 112
Balansomslutning 171 884 141 082 139978 139 548 140 580
Soliditet % 8 42 40 38 35
Likviditet % 131 407 273 177 192
Avgifts- och hyresbortfall % 2 1 2 1 1
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 597 580 568 568 557
Brénsletilligg, kr/m? 135 135 135 135 135
Driftkostnader, kr/m? 1635 429 437 395 362
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 393 361 352 353
Rinta, kr/m? ' 49 23 32 47 61
Underhéllsfond, kr/m? 148 1210 1142 1114 923
Lan, kr/m? 3292 1872 1909 1 946 2109
1750
1500
1250
1000
750
500
250
i » = — F— —a
-250 T ]
2018 2019 2020 2021 2022

«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 <@ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

®
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

BAE IR A, ARe1s Do) 2114507 0 0 53843174 52937 3320394

Disposition enl. drsstimmobeslut 3320394 3320394

Reservering underhallsfond 4266 000 4266 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -52 007 595 52007 595

Arets resultat 45901 549

Vid arets slut 2 114 507 0 0 6101 579 51114926  -45901 549

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

3373330
-45 901 549
-4 266 000
52 007 595

5213376

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

0

5213 376

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

%
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 30 081 302 29 540 721
Ovriga rorelseintékter Not 3 876 230 461 544
Summa rorelseintikter 30 957 531 30 002 266
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -67 331 737 -17 645 639
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 021 889 -2 029 020
Personalkostnader Not 6 -1 188221 -941 803
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -4 775 601 -5333 780
Summa rorelsekostnader =75 317 449 -25 950 242
Rorelseresultat -44 359 918 4 052 024
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 197 568 197 568
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 272 045 33 629
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 011244 -962 827
Summa finansiella poster -1 541 631 -731 630
Resultat efter finansiella poster -45 901 549 3320 394
Arets resultat -45 901 549 3320394

(U
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 106 837 931 113 733 213
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 119 680 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 28 760 194 0
Summa materiella anliggningstillgangar 137 717 806 113 733 213
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 2 058 000 2058000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 2 058 000 2 058 000
Summa anléiggningstillgangar 139 775 806 115791 213
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 603 905 27 114
Ovriga fordringar Not 16 2418489 116 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 1243 075 1235428
Summa kortfristiga fordringar 4265 469 1379 146
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 27 843 219 23 911 697
Summa kassa och bank 27 843 219 23 911 697
Summa omsittningstillgangar 32 108 688 25290 843
Summa tillgdngar 171 884 494 141 082 056

®
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 114 507 2 114 507
Fond for yttre underhall 6101579 53843 174
Summa bundet eget kapital 8216 086 55 957 681
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 51114 925 52 937
Arets resultat -45 901 549 332039%
Summa fritt eget kapital 5213376 3373330
Summa eget kapital 13 429 462 --59331 011
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 119 815 364 55531 086
Summa langfristiga skulder 119 815 364 55 531 086
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 15 726 437 21537723
Leverantorsskulder Not 20 17 199 304 475914
Skatteskulder Not 21 101 398 22 531
Ovriga skulder Not 22 1157388 1134531
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 4455 141 3 049 260
Summa kortfristiga skulder 38 639 668 26219 959
Summa eget kapital och skulder 171 884 494 141 082 056

%
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25
Fonster (1994) Linjér 39
Dorrar (1996) Linjér 50
Vérmecentral etapp 1 (2000) Linjar 44
Viérmecentral etapp 2 (2003) Linjar 35
Stambyte och badrum (2010) Linjar 40
Ombyggnad hissar, maskin (2011) Linjér 25
Omb. hissar, gejdrar och korg (2011) Linjar 50
Maskiner och inventarier (2011) Linjar 5
Maskiner och inventarier (2012) Linjér 5
Maskiner och inventarier (2013) Linjar 5
Maskiner och inventarier (2014) Linjér 5
Solceller (2016) Linjér 30
Lasbyte (2016) Linjér 30
El-laddplatser 43 st (2019) Linjér 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

6
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 21 861 264 21224 808
Arsavgifter, lokaler 190 704 185 148
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -69 177 -69 178
Hyror, bostédder 0 3000
Hyror, lokaler 2471953 2068712
Hyror, garage 545 824 547 560
Hyror, p-platser 970 290 971 430
Hyror, 6vriga 14 838 3600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -400 502 -248 428
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26 634 -15 534
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -51 310 -40 190
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt 0 =750
Rabatter -369 060 -663
Briénsleavgifter, bostédder 4 930 662 4911 206
Debiterad fastighetsskatt 12 450 0
Summa nettoomsittning 30 081 302 29 540 721
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter -18 648 -18 648
Ovriga avgifter 0 300
Ovriga ersittningar 174 808 183 837
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 3
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 3410 0
Ovriga rorelseintékter 670 485 281 596
Forsdkringserséttningar 46 172 14 456
Summa ovriga rorelseintékter 876 230 461 544
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -52 007 595 -1 463 844
Reparationer -1 087710 -944 699
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -953 652 -878 851
Tomtréttsavgald -2 544 264 -2 544 264
Arrendeavgifter -140 747 -83 611
Forsékringspremier -299 757 -289 062
Kabel- och digital-TV -165 393 -161 350
Aterbiring frén Riksbyggen 7300 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete -9124 -105 673
Serviceavtal -49 389 -17 829
Obligatoriska besiktningar -288 308 -979 877
Bevakningskostnader -359 415 -308 724
Sno- och halkbekdmpning -140 519 -119 205

%
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Drift och forbrukning, 6vrigt -18 205 0
Forbrukningsinventarier -64 423 -146 304
Vatten -808 740 =712 916
Fastighetsel -929 187 -1 102 457
Uppvérmning -4 129 200 -4 340 767
Sophantering och atervinning -1 060 705 -976 426
Forvaltningsarvode drift -2 282707 -2 476 181
Summa driftskostnader -67 331 737 -17 645 639
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -522 451 -506 023
Lokalkostnader -1400 0
IT-kostnader -59 270 -26 656
Arvode, yrkesrevisorer -37 814 -35399
Ovriga forvaltningskostnader -892 492 -968 425
Kreditupplysningar -39 565 -21 340
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -121 916 -134 918
Kontorsmateriel -78 686 =74 925
Telefon och porto -29 548 -32 591
Konstaterade forluster hyror/avgifter -951 0
Medlems- och foreningsavgifter -40 640 -42 235
Konsultarvoden 0 -39 907
Bankkostnader -8 706 -8 661
Advokat och rittegangskostnader 0 -64 992
Ovriga externa kostnader -188 450 =72 949
Summa o6vriga externa kostnader -2 021 889 -2 029 020
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till 6vrig personal -381 190 -267 749
Styrelsearvoden -188 419 -183 369
Sammantridesarvoden -181 170 =77 537
Ovriga ersittningar 0 -1.656
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -133 603 -222 368
Ovriga kostnadsersittningar -22 750 -496
Pensionskostnader -38 209 -11 588
Ovriga personalkostnader -2 543 0
Sociala kostnader -240 338 -177 040
Summa personalkostnader -1188 221 -941 803

06
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader 0 -558 179
Avskrivning Markanldggningar -211 022 -211 022
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 467 343 -4 564 579
Avskrivning Installationer -97 236 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 775 601 -5 333 780
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 197 568 197 568
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 197 568 197 568
Not 9 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

. 2022-12-31 2021-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 257197 ' 0
Rénteintékter frén likviditetsplacering 12 168 28 726
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1324 4904
Ovriga rénteintikter 1356 0
Summa ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 272 045 33629
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 011 244 -962 827
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 011 244 -962 827

(3
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 26 667 790 26 667 790
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 168 441 386 168 441 386
Markanldggning 6 330 654 6330 654
201 439 830 201 439 830
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 0 0
Tillkommande utgifter 0
Markanlédggning el-laddplatser 0 0
Omklassificeringar anskaffningsvérden
Tillkommande utgifter -2917 083
-2 917 083 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 198 522 747 201 439 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 667 790 -26 109 611
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter -60 564 029 -55 999 450
Markanldggningar -474 799 -263 777
-87 706 618 -82 372 838
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -558 179
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 467 343 -4 564 579
Arets avskrivning markanlédggningar -211 022 -211 022
-4 678 365 -5 333 780
Omklassificeringar ackumulerade avskrivningar
Tillkommande utgifter 700 167
700 167
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 684 816 -87 706 618
Restvarde enligt plan vid arets slut 106 837 931 113 733 213
Varav
Byggnader 0 0
Anslutningsavgifter 101 193 098 107 877 358
Markanldggningar 5 644 833 5 855 855
e
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Taxeringsvarden

Bostéder 274 000 000 237 000 000
Lokaler 18200 000 16 600 000
Totalt taxeringsvarde 292 200 000 253 600 000
varav byggnader 208 600 000 173 800 000
varav mark 83 600 000 79 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 168 111 168 111
Omklassificering anskaffningsvarden
Installationer (solceller) 2917083
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2917083 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3085194 168 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -168 111 -168 111
-168 111 -168 111
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer (solceller) -97 236
-97 236 0
Omklassifiecerimngar ackumulerade avskrivningar
Installation (solceller) -700 167
-700 167
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -965 514 -168 111
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 119 680 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer (solceller) 2 119 680 0

a6
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-12-31 2021-12-31
Balkongprojekt 28 760 194
Vid arets slut 28 760 194 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 058 000 2 058 000
Summa andra langfristiga fordringar 2058 000 2 058 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 412 691 23 186
Kundfordringar 191214 3928
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 603 905 27 114
Not 16 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1 888 343 116 604
Momsfordringar 530 146 0
Summa dvriga fordringar 2418 489 116 604
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 335726 299 757
Forutbetalda driftkostnader 82 455 72 424
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 228 126 506
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 678 41332
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15922 59343
Forutbetald tomtréttsavgéld 636 066 636 066
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1243 075 1235 428
Not 18 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1141113 10 510 709
Transaktionskonto 26 702 107 13 400 988
Summa kassa och bank 27 843 219 23 911 697

;3
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 135 541 801 77 068 809
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 527008 -1 168 004
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -14 199 429 -20 369 719
Langfristig skuld vid arets slut 119 815 364 55 531 086

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,15% 2023-02-24 5470 321,00 0,00 64 932,00 5405 389,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 3500 000,00 0,00 200 000,00 3300 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2023-03-09 5628 040,00 0,00 134 000,00 5494 040,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 15112 500,00 0,00 155 000,00 14 957 500,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2025-06-01 3 850 000,00 0,00 100 000,00 3750 000,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-06-01 3 850 000,00 0,00 100 000,00 3750 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-01 5700 280,00 0,00 49 972,00 5650 308,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 5436 310,00 0,00 63 032,00 5373 278,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2027-01-30 5421 358,00 0,00 60 072,00 5361 286,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2027-06-01 3 850 000,00 0,00 100 000,00 3750 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2030-06-01 19 250 000,00 0,00 500 000,00 18 750 000,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2032-06-30 ' 0,00 8307 000,00 000  8307000,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2032-06-30 0,00 25441 000,00 0,00 25441 000,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2032-06-30 0,00 26252 000,00 0,00 26 252 000,00
Summa 77 068 809,00 60 000 000,00 1527 008,00 135 541 801,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 527 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 527 tkr arligen.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 17 195 311 314 610
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3993 161 304
Summa leverantorsskulder 17 199 304 475 914
Not 21 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 94 002 17 350
Beriknad sérskild loneskatt pa pensionskostnader 7396 5181
Summa skatteskulder 101 398 22 531
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Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 136 626 1108 364
Skuld for moms -11 282 -3375
Skuld sociala avgifter och skatter 14 094 29 541
Clearing 17 950 0
Summa o6vriga skulder 1157 388 1134 531
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 42 104 24740
Upplupna sociala avgifter 122 355 84 600
Upplupna réntekostnader 387 741 29 675
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 41 697 31 855
Upplupna elkostnader 150 077 3 889
Upplupna vattenavgifter 75 040 0
Upplupna vdrmekostnader 625 639 0
Upplupna kostnader for renhéllning 0 7875
Upplupna revisionsarvoden 37000 34 500
Upplupna styrelsearvoden 339 020 281978
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 208 307 160527
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 2426 162 2389 621
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 455 141 3 049 260
Not Stéllda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 149 151 000 137 856 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualférpliktelser'

Not Vasentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

%
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsférening Vésterashus nr 17 Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrattsforening Vasterashus nr 17 Kolarhagen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

1S

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i
de inhéamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Vi har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna
en rimlig grad av sakerhet om att &rsredovisningen har
uppréattats i enlighet med a&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
bostadsrattsforening Vasterashus nr 17 Kolarhagen for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6évriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.
e
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Goran Ahlén
Fortroendevald revisor

Visteras den %/ S- o023
Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoo
Auktoriserad revisor

Elin Keemss
Fortroendevald revisor
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Styrelsens Verksamhetsberittelse 2022

Under aret 2022 har styrelsen for brf Vésterdshus nr 17 Kolarhagen haft 15 protokollférda
styrelsemdten pa dag- och kvillstid varav ett heldagsmote forutom den ordinarie arsstimman.
Medlemsbladet ”For 17:0n” har utkommit med information till medlemmarna med 4 nr under
aret. Hemsidan www.kolarhagen.se skots i egen regi och uppskattas av bl.a. méklarna som
far bra och aktuell information. Hemsidan har varit mycket véilbesékt med 31 006 unika
besokare vilka laddade ner 112 333 sidor. Detta far anses som mycket hoga siffror for en
enskild bostadsréttsforening.

P4 stimman den 2 juni 2022 deltog 47 rostberittigade. Rostlangden faststélldes ddrmed till
47 roster. Stdmmans ordférande var Hakan Ax.
Inga motioner var inkomna till stimman.

Den pagadende ombyggnaden av fasader och balkonger har under é&ret paverkat boendet for
alla medlemmar mer eller mindre. De boende i Kumlagatan 3 och Norrbygatan 3a-f har det
varit extra péfrestande for pa grund av langa utredningar av byggtekniska problem. Under
aret har det hallits 23 protokollférda byggmdten dér delar av styrelsen medverkat.

Praktikertjinst limnade alla sina lokaler till nyaret vilket véllade styrelsen stora bekymmer.
Efter forhandlingar med staden och regionen har Visteras Stads hemtjénst och BVC Hemdal
blivit vara nya hyresgéster i lokalerna. Anpassningarna till de nya verksamheterna innebar
omfattande ombyggnader i vara fastigheter.

Fritidskommittén* har pa ett fortjanstfullt sdtt bedrivit jourverksamhet sé att medlemmarna
har kunnat hyra fritidslokalen och nyttja bastu, relaxavdelning samt traningslokalen vardag
som helg. Den 1 juni kunde fritidskommittén &ter igen halla den efterléingtade gardsfesten
som pa grund av pandemin var oméjlig att genomfora 2021. Ett mycket uppskattat inslag av
bade barn och gamla.

Erik Mesaros dr ansvarig for studier och kurser
Katja Kortenbach &r bibliotek och gymansvarig.

Verksamma i fritidskommittén har varit foljande personer: Birgitta Holmberg, Lena Asplund,
Gunvor Nilsson, Birgitta Néslund, Marie Pettersson, Andrea Jensen, Julia Klévus, David
Franzen, Elin Keemss och Sandra Rédmet.

* Fritidskommittén som tillsdtts av Kolarhagens styrelse har till uppgift att véirna
foreningens gemensamma fritidsaktiviteter. Huvudsakligt ansvarsomrdde dr att ombesorja
uthyrningen av foreningens fritidslokal vid Odensviplatsen, storstugan i lekparken, bastu-
och gymverksamheten, foreningens gardsfester mm.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r liteti -
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F V_ S for RBF V-As 17,Kolarhag i samarbete med

17 Kolarhag

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for hela Livtl
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